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REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO |
NORME PROCEDURALI

CAPO |
L'iniziativa

Articolo 1
Ambito di applicazione.

Il presente Regolamento edilizio disciplina, in fmymita con l'art.28 della LR n.12 del 2005 e
ss.mm, nei Comuni componenti 'Unione dei Comuwaligbresinese:

a) le modalita di compilazione dei progetti di apedilizie, nonché i termini e le modalita per |l
rilascio del permesso di costruire, ovvero per laspntazione della denuncia di inizio attivita;
gualora il comune non provveda si applicano leasgponi della presente legge;

b) le modalita di compilazione dei progetti di sisiazione delle aree libere da edificazione e delle
aree verdi in particolare e le modalita per latredavalutazione;

c) le modalita per il conseguimento del certificdi@gibilita;

d) le modalita per l'esecuzione degli interventiyisionali di cantiere, in relazione alla necessit
di tutelare la pubblica incolumita e le modalita pesecuzione degli interventi in situazioni di
emergenza;

e) la vigilanza sull'esecuzione dei lavori, in pdme anche alle disposizioni vigenti in materia di
sicurezza;

f) la manutenzione e il decoro degli edifici, deleeinzioni prospicienti ad aree pubbliche e degli
spazi non edificati;

g) l'apposizione e la conservazione dei numericiivelle targhe con la toponomastica stradale,
delle insegne, delle strutture pubblicitarie eltt alementi di arredo urbano;

h) le norme igieniche di particolare interesseigdil in armonia con il regolamento locale di
igiene;

i) la composizione e le attribuzioni della commiss edilizia e della commissione del paesaggio.
Ogni riferimento del presente regolamentoRAG.T. , dovra intendersi sostituito da PGT e Piano
delle Regole, una volta approvato nei singoli ConillPiano di Governo del Territorio.

Sezione | - Soggetti

Articolo 2
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio afta

1. Sono legittimati a presentare domanda di prowvwedto abilitativo (permesso di
costruire), nonché a presentare la denuncia doiaittivita (D.I.A.), i seguenti soggetti:
a) il proprietario, nel caso di comproprieta, pumta indivisa, la domanda deve essere
firmata da tutti i comproprietari;
b) Il'amministratore del condominio per quanto riglaai beni comuni;
c) il singolo condomino, previo consenso dell'addemn condominiale, quando
I'intervento avviene su parti comuni;



d) il rappresentante volontario del proprietariadldove nominato, con l'indicazione
della procura,;

e) il rappresentante legale del proprietario;

f) il titolare di diritto di superficie;

g) [l'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986.c.;

h) lenfiteuta;

i) il titolare del diritto di servitu, sia volontar che coattiva, limitatamente alle opere
necessarie per I'esercizio della servitu;

[) I affittuario di fondo rustico, limitatamentella opere consentite in base al titolo
vantato, secondo quanto prevede la legge 3 ma@&a, h. 203;

m) il concessionario di terre incolte per il mighonento dei fabbricati rurali e delle case
di abitazione;

n) il beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza

o) il concessionario di miniere, limitatamente alleemp necessarie all’esercizio
dellattivita in concessione;

p) il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui inake al contratto abbia la facolta,
espressamente conferitagli dal proprietario, dgese interventi edilizi;

g) colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziarfgrovvedimento, di qualunque
natura, che lo legittimi all’esecuzione di intertieadilizi su fondi altrui;

r) colui che ha ottenuto il godimento di beni immohitipartenenti al demanio.

2. | soggetti legittimati a presentare istanze perravpedimenti abilitativi, oppure a
presentare denuncia di inizio attivita, sono aittegittimati a presentare domanda per
ottenere i pareri o i provvedimenti autorizzatagi procedimenti o nei subprocedimenti
relativi, fatto comunque salvo quanto previstowcessivo art. 3

Articolo 3
Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di awadibne paesaggistica, secondo quanto
prevede gli articoli 146 e seguenti del d.lgs rdéP22004 e dell'art.80 L.R. n.12 del 2005,
il proprietario, il possessore o il detentore dahd che si intende trasformare.

2. Il rilascio dell'autorizzazione €, in ogni casoglpninare all'avvio dei procedimenti
edilizi.

Articolo 4
Piani attuativi

1. Sono legittimati a presentare proposta di patuativi di iniziativa privata i titolari del
diritto di proprieta o del diritto di superficie b2 aree comprese nel piano. A tale
proposito, e sufficiente il concorso dei proprigtas superficiari, degli immobili
interessati rappresentanti la maggioranza assdeitaalore di detti immobili in base
all'imponibile catastalerisultante al momento della presentazione delgian

2. La proposta di piano attuativo di cui al commeacpdente puo essere presentata anche
dagli usufruttuari previo assenso dei proprietari.

3. La proposta di piano di recupero puo essereeptata, ai sensi dell'art. 30 della legge 5
agosto 1978 n. 457, dai proprietari degli immoeitielle aree facenti parte delle zone di

! Ossia il valore catastale.



recupero, rappresentanti, in base all'imponibilestale, almeno i tre quarti del valore
degli immobili interessati.

Articolo 5
Certificato di agibilita

1. Sono legittimati a chiedere il rilascio del dezato di agibilita tutti i soggetti intestatari
dei provvedimenti abilitativi di cui ai precederditicoli o comunque legittimati alla
realizzazione di opere per le quali sia richiesti® tcertificazione di conformita alla
normativa igienico-sanitaria.

Sezione Il - Contenuti dell'istanza

Articolo 6
Domanda di permesso di costruire

1. La domanda di permesso di costruire indirizzataComune, deve contenere tutti i
seguenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggsitiettivo (societa, ente, condominio)
e necessario anche indicare le generalitd dellaoper fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, e legittimataresentare la domanda in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dacade nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione’@etline o del Collegio professionale di
appartenenza ed il numero di iscrizione;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile o¢metell'intervento con la
specificazione:

- della zona urbanistica in cui 'immobile oggettell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ® altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sull'immobile oggetd’ittervento;

e) descrizione sommaria dell'intervento, con [lindicae della qualificazione
dell’intervento stesso;

f) luogo e data di presentazione della domanda nosmtt@scrizione del richiedente e
del progettista;

g) indirizzo esatto, ove non coincidente con la resde dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

2 Nel caso di interventi di nuova costruzione, di &ampento e soprelevazione, di
ristrutturazione edilizia comportanti, sotto spectt demolizione-ricostruzione,
spostamento dell’area di sedime o modifica di sayarompresi i recuperi di sottotetto
secondo la disciplina di cui agli articoli 63 e geqti della L.R. n.12 del 2005, vanno
indicati, se possibile, anche gli estremi catagdaii fondi confinanti a quelli oggetto
dell'intervento, nonché i proprietari quali risuidai pubblici registri immobiliaf.

2 La prescrizione si ritiene opportuna al fine diyenire eventuali conflitti con i terzi.
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Articolo 7
Domanda di voltura

Nellipotesi di trasferimento del permesso di cos#, | successori o gli eventuali aventi

causa possono chiedere che il titolo abilitatieoistestato agli stessi.

Il successore o l'avente causa presenta alla wtauttompetente la domanda di nuova

intestazione (voltura) con indicazione, in via diacertificazione, dell'atto con cui e
stata trasferita la titolarita del diritto che hastituito il presupposto per il rilascio del
permesso di costruire.

Analoga disciplina vale per le ipotesi di trasfezimo della d.i.a.

Articolo 8
Modalita di presentazione della denuncia di iniattivita

. Il soggetto legittimato presenta al Comune, nedi e nei tempi previsti dalla
legislazione vigente, apposita dichiarazione, tedat forma libera e sottoscritta dal
soggetto legittimato e dal progettista, nella qualeno descritte le opere edilizie che si
intendono realizzare con la specificazione dei sejulati:

a) generalita del dichiarante, nel caso di soggettiettiwo (societa, ente, condominio)
e necessario anche indicare le generalitd dellaoper fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, € legittimataresentare la denuncia in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dacade nelladenuncia stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delffide o del Collegio professionale di
appartenenza ed il numero di iscrizione;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmetell'intervento con la
specificazione :

- della zona urbanistica in cui 'immobile oggettell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ® altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sull'immobile oggetd'ittervento;

e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di inizio
attivita,

f) generalita del professionista al quale e affideda direzione dei lavori, con
indicazione dell'Ordine o del Collegio professiamdi appartenenza;

g) indicazione dell'impresa alla quale si intendedsfe i lavori con allegati DURC e
dichiarazione dell'organico medio annuo, distinter pqualifica, nonché una
dichiarazione relativa al contratto collettivo siigto dalle organizzazioni sindacali
maggiormente rappresentative, applicate ai dipenden
qualora non sia individuata I'impresa esecutricemaimento della presentazione della
DIA, questa dovra essere presentata all'inizidaesri con relativo DURC:

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la restde dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

.La domanda deve riportare I'elenco dettagliatd dlecumenti e degli elaborati
allegati.

Il professionista dovra, nella relazione, descevier modo analitico le opere oggetto

della D.l.A., ed asseverare che tali opere siambocmi agli strumenti urbanistici vigenti,
sia generali che patrticolari, e al vigente regolatmesdilizio € non in contrasto con dli
strumenti urbanistici adottati, sia generali chetipalari; dovra altresi asseverare il
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igiersanitarie vigenti.
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Nel caso di interventi di nuova costruzione, di &ampento e soprelevazione, di
ristrutturazione edilizia comportanti, sotto specdi demolizione-ricostruzione,
spostamento dell’area di sedime o modifica di sagarompresi i recuperi di sottotetto
secondo la disciplina di cui agli articoli 63 e gseqgti della L.R. n.12 del 2005, vanno
indicati, se possibile, anche gli estremi catasdeli fondi confinanti a quelli oggetto
dell'intervento, nonché i proprietari quali risuitadai pubblici registri immobiliari

Articolo 9
Procedimento per le opere interne
Le opere intere vengono asservite per mezzo dkdlauncia di inizio attivita o in
alternativa permesso a costruire

Articolo 10
Domanda di autorizzazione paesaggistica

1 .1 soggetti legittimati, ai sensi dell’art. 146 dellgs n.42 del 2004, a presentare
istanza di autorizzazione paesaggistica al Comewertb indicare nell'istanza
medesima i seguenti elementi:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettiettivo (societa, ente, condominio)
e necessario anche indicare le generalitd dellaoper fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, e legittimataresentare la domanda in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dacade nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi catastali e ubicazione dellimmobile oggekell'intervento;

d) generalita del progettista, con indicazione delffide o del Collegio professionale di
appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo;

f) segnalazione in ordine all’'eventuale inserimentdl'ickenobile all'interno del
perimetro di Parco, nazionale o regionale;

g) comunicazione degli estremi di eventuali altri yedimenti autorizzativi
paesaggistici oppure di compatibilita ambientalegsnsull'immobile in questione;

h) nel caso di interventi di nuova costruzione, di hampento e soprelevazione, di
ristrutturazione edilizia comportanti, sotto speae demolizione-ricostruzione,
spostamento dell'area di sedime o modifica di sagooompresi i recuperi di
sottotetto secondo la disciplina di cui agli arii@8 e seguenti della L.R. n.12 del
2005, vanno indicati, se possibile, anche gliesstrcatastali dei fondi confinanti a
quelli oggetto dell'intervento, nonché i proprietamali risultano dai pubblici registri
immobiliari;

i) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rastde dove comunicare o notificare
gli atti amministrativi inerenti il procedimenfo.

La domanda deve riportare I'elenco dettagliatodib@iumenti e degli elaborati allegati.

Articolo 11
Proposte di piani attuativi di iniziativa pata

La proposta di piani attuativi di iniziativa yata, redatta in conformita ad un modello
predisposto dal’Amministrazione comunale ed at&ssa indirizzata per il tramite della




competente struttura organizzativa, deve contemette i dati richiesti nello stesso

modello ed in particolare deve indicare:

a) generalita del proponenteel caso di soggetto collettivo (societa, ente doomnio)
e necessario anche indicare le generalita dellaopar fisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, € legittimatpresentare la proposta in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo dadade nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delifide o del Collegio professionale di
appartenenza ed il numero di iscrizione;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmetell'intervento con la
specificazione:
- della zona urbanistica in cui 'immobile oggettell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ® altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sull'immobile oggetd’ititervento;

e) indicazione del titolo che legittima il proponerdd avanzare la proposta di Piano
Attuativo di iniziativa privata,

f) luogo e data di presentazione della domanda nosatt@scrizione del richiedente e
del progettista.

2 . La domanda deve riportare I'elenco dettagliatd discumenti e degli elaborati
allegati.
3 L’Amministrazione comunale ha facolta di richiedeneche l'indicazione dei soggetti
controinteressati, titolari di diritti reali su beconfinanti e risultanti da registrazioni
catastali, ove esistenti.

Articolo 12
Richiesta del certificato di agibilita

1. La domanda di certificato di agibilita deve indiear
a) generalita del richiedente, nel caso di soggetliettivo (societa, ente, condominio) &
necessario anche indicare le generalita della parsica che rappresenta il soggetto
collettivo o che, comunque, € legittimata a prementa domanda in base allo statuto
0 a specifico atto deliberativo da indicare netfandnda stessa;
b) numero del codice fiscale del richiedente;
c) estremi del titolo abilitativo in base al quale smtate realizzate le opere delle quali
si chiede di certificare I'agibilita;
d) estremi della denuncia di ultimazione dei lavoregantata (riportando la relativa
data);
e) luogo e data di presentazione della richiesta, Im@sottoscrizione del richiedente.
2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeiumenti e degli elaborati allegati.

Sezione lIl - Documenti ed elaborati da allegardalstanze

Articolo 13
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alle istanze di permesso di costruire, alle dicladoni di inizio attivita ed alle
proposte di piani attuativi di iniziativa privatawke essere allegata la documentazione
come indicata al successivo articolo 142 del priesesgolamento.

2. Il titolo legittimante l'istanza e oggetto di auastificazione.



Articolo 14
Permesso di costruire

1. A corredo delle domande di permesso di costrgnono essere presentati i seguenti
elaborati di progetto, redatti secondo quanto digpodall’art. 142 del presente
regolamento:

a)
b)

c)

d)

relazione tecnica illustrativa;

planimetria di progetto con indicate le opereoggetto, le distanze dai confini di
proprieta e dagli edifici adiacenti, il calcolo delume del progetto e la verifica
della rispondenza agli indici edilizi del PG.T.,@entuali aree vincolate;

piante relative a tutti i piani compreso queliocopertura debitamente quotate e
con l'indicazione delle destinazioni d'uso dei lgcdei rapporti aeroilluminanti,
degli ingombri degli apparecchi sanitari, dellalatigazione dei pluviali e degli
scarichi, delle aree coperte e scoperte e reld@ginazione, delle aree destinate a
parcheggio e dei relativi accessi;

almeno due sezioni quotate di cui almeno unaaub scala, ove esistente.

2. Deve altresi essere presentata la seguente datagione:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

¢)

h)

)
)

autocertificazione relativa al titolo che ahilélla richiesta;

estratto di mappa catastale con evidenziatonbtile;

estratto della tavola di azzonamento del PG.T;

modello debitamente compilato per la deteraior@ del costo di costruzione piu
eventuale computo metrico estimativo che adottiifw I'elenco prezzi unitari
risultanti dal Listino della C.C.I.A.A. della prawia di Cremona e ne riporti la
stessa numerazione degli articoli;

assunzione di impegno per la esecuzione dellereopdi urbanizzazione
eventualmente carenti;

dichiarazione impegnativa di assunzione di respbilita in ordine al rispetto di
tutte le norme igienico-sanitarie del Regolamenigiehe;

dichiarazioni di conformita degli elaborati pettyali alle disposizioni vigenti in
materia di superamento ed eliminazione delle b&rachitettoniche (e relativo
elaborato);

dichiarazioni attestante I'esenzione dall'oliblify progettazione degli impianti in
base ai limiti dimensionali previsti dall'art. 51de.M. 37/2008 o_in alternativa il
progetto impianti

dichiarazione conformita requisiti acustici (fyt o valutazione acustica a firma
tecnico (nuove costr. residenziali) oppure relagianustica a firma tecnico (nuove
costr. produttive);

relazione geologica e/o geotecnica, ove preaissansi della normativa vigente per
il tipo di intervento e per la zona;

se necessario, copia dell'autorizzazione delf@iStendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici in caso di immobile assoggettato acwelo storico, artistico,
archeologico;

se necessario, copia dell'autorizzazione riktacai sensi dell'art.146 del d.lgs n.42
del 2004 in caso di immobile assoggettato a vinpalesistico-ambientale;

parere di conformita del Comando Provinciale\dgili del Fuoco, se necessario.

3. Qualora l'istanza non sia corredata dalla preddtcumentazione, il responsabile del
procedimento (o dellistruttoria) richiede, nelrene perentorio di 15 giorni di cui all’art.

38, comma 5, della L..R. n.12 del 2005, la docusmnohe mancante. In tal caso i termini
di conclusione del procedimento sono interrottieeatrono nuovamente per intero dalla



3.

data di presentazione di quanto richiesto. Qualosaggetto richiedente la concessione
non presenti la necessaria documentazione entesniine di 30 giorni dal ricevimento
della richiesta, il procedimento di rilascio delpesso di costruire si intende concluso in
senso negativo. Sempre nel predetto termine, lapetante struttura comunale puo
richiedere, in via eccezionale e sulla base di ipac motivazione, integrazioni
documentali anche non precedentemente elencath)éle stesse si pongano in relazione
con la documentazione elencata e non siano connessdifferenti procedure.

Qualora la richiesta di integrazione documentade ssiccessiva alla scadenza dei
termini previsti dalla normativa vigente, la ricti@ stessa, pur essendo valida, non
produce interruzione dei termini fissati dalla legmer 'emanazione del provvedimento
finale.

Articolo 15
Certificato di agibilita

1. A corredo della richiesta del certificato di @iia devono essere allegati i seguenti
documenti:

a) denuncia di ultimazione dei lavori;

b) certificato di collaudo statico delle opere readizz

c) certificato di conformita alla normativa in matesiamica;

d) libretto d'uso e manutenzione del fabbricato di @lfart. 32 del presente
regolamento, se attivato I'obbligo di predisposiEali tale documento;

e) copia della dichiarazione presentata per liscrigioin catasto dellimmobile,
redatta in conformita alle norme vigenti in materianché copia delle planimetrie
delle nuove unita immobiliari e delle modificheeallnita preesistenti;

f) dichiarazione del direttore dei lavori che certificsotto la sua responsabilita la
conformita delle opere rispetto al progetto apptoyvi prosciugatura dei muri e la
salubrita degli ambienti. In tale dichiarazione el@ssere altresi attestato il rispetto
del vigente regolamento comunale d’igiene nonch@ttk le altre norme in vigore
in materia di igiene, di sicurezza, di prevenzidegli incendi, di contenimento dei
consumi energetici, di tutela dallinquinamento edlel specifiche normative per il
tipo di intervento realizzato. Tale dichiarazior®v/ih inoltre essere accompagnata
da ogni altro certificato di collaudo e di confotanrichiesto dalle leggi e normative
vigenti, rilasciato dagli enti competenti;

g) certificato di collaudo da parte dei vigili del fum degli impianti termici con
potenzialita superiore a 30.000 Kcal/h;

h) eventuale certificazione di prevenzione incendneeessaria,

1) planimetria aggiornata degli impianti tecnologicdegli allacciamenti ai pubblici
servizi;

j) certificati di collaudo degli impianti tecnologiasi dalle ditte installatrici;

k) dichiarazione attestante il rispetto della normeatiigente sulla eliminazione delle
"barriere architettoniche”;

l) eventuale certificato di potabilita del pozzo pkr on sia allacciato alla pubblica
rete idrica;

m) dichiarazione di regolare installazione dei dispasanticaduta.



Articolo 16
Autorizzazione paesaggistica

1. Per la documentazione da allegare alle istanzeutbriazazione paesaggistica si
rimanda a quanto indicato della Deliberazione din& Regionale n.8/2121 del 15
marzo 2006, pubblicata sul 3° Supplemento Straartiral B.U.R.L. del 31 marzo del

2006 e s.m.i.

Articolo 17
Piani attuativi

1. Per la documentazione da allegare alle progbgt&ani attuativi di iniziativa privata si
rimanda a quanto specificamente indicato nella li2esizione di Giunta Regionale
n.6/30267 del 25 luglio 1997 in B.U.R.L. n. 35 d8 agosto 1997, supplemento

ordinario.

Sezione IV - Autocertificazione ed asseverazione

Articolo 18
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle proceduwlecui al presente regolamento ed in
ottemperanza alle disposizioni del dpr n.445 d€l020n materia di semplificazione
delle certificazioni amministrative, tutte le sini@ni giuridiche relative alla materia
oggetto del presente regolamento risultanti da atibblici, potranno essere
autocertificate mediante l'attestazione delle steiss una dichiarazione redatta e
sottoscritta dall'interessato che contenga il apto esplicito alle norme sopra
richiamate e l'indicazione espressa degli estraifiatto pubblico che sostituisce.

Articolo 19
Asseverazione

1. Nelle ipotesi in cui 'Amministrazione comunaleve verificare la sussistenza di dati di
fatto o di requisiti di legittimita di atti rigudanti le procedure previste dal presente
regolamento, il progettista e/o linteressato poesprodurre una asseverazione
consistente, in una attestazione chiara ed espBaila sussistenza dei dati di fatto o dei
requisiti di legittimita dell'atto richiesti nelldistinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusionepdacedimenti relativi al rilascio di atti
abilitativi, deve essere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbartdstalle disposizioni legislative ed ai
regolamenti vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.



CAPO I
Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | - Fase di avvio

Articolo 20
Presentazione dell’'istanza

1. L’istanza di permesso di costruire o di D.LA., agd in conformita con la vigente
normativa sull'imposta di bollo, pud essere preagenpersonalmente nei giorni e nelle
ore previsti dal responsabile della struttura cdeme, ovvero spedita a mezzo
raccomandata con awviso di ricevimento, ovvero tratd, se possibile, per via
telematica, al Comune competente, il quale prodedrediatamente a trasmettere |l
fascicolo al responsabile dello Sportello, corradidi documenti di cui al Titolo I, Capo
I, Sezione lll del presente regolamento, redattbedo quanto disposto al successivo
Titolo 1l, Capo V.

2. In caso di presentazione personale, viene rilascie¢vuta dell’avvenuta presentazione
dell'istanza con l'indicazione:

a) del protocollo d’'ingresso;
b) delle indicazioni previste dal successivo art.@&imma 2;
c) degli eventuali documenti mancanti. La mancata cexlone non preclude
comunicazione successiva in merito.

3. Ogni istanza deve concernere un unico procedimadtibativo.

4. L’'esame delle domande deve avvenire secondo l'erdirpresentazione riscontrabile in
base al protocollo di ingresso della domanda stessa

Articolo 21
Responsabilita del procedimento

1. UAmministrazione comunale provvede, secondontualisposto dall’'art. 7 della L.
241/90 e dall'art.38, comma 2, della LR n.12 dé20a comunicare all’interessato e ad
eventuali controinteressati facilmente individuabdvvio del procedimento e la data
dell'inoltro della pratica al Responsabile dello o8pllo, il quale assume la
responsabilita del procedimento. In caso di pressgome personale alla struttura
competente, la ricevuta di cui al precedente aff, @omma 2, sostituisce la
comunicazione di avvio del procedimento di cuir@sente articolo.

2. Nella comunicazione di avvio del procedimenteat® essere comprese:

a) le generalita del funzionario dellistruttoribsuo numero telefonico, i giorni e gli
orari in cui e disponibile al pubblico;

b) [l'unita organizzativa e il soggetto responsatigé procedimento;

c) la persona legittimata ad assumere l'atto finale

d) [lindicazione che le richieste di accesso adfii @ la presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabilprdeedimento.

Il Responsabile dello Sportello e individuato deddaco con proprio decreto di nomina.



Sezione Il - Fase istruttoria

Articolo 22
Denuncia di inizio attivita

1. Nel termine di 30 giorni dalla presentazione delal.A., il responsabile del
procedimento verifica la sussistenza di tutte lad@oni previste dalla legge per la
legittimita della D.1.A.

2. Qualora venga riscontrata I'assenza di una o plieé dendizioni stabilite, il responsabile
della struttura competente, con provvedimento natdiva notificare nello stesso termine
di cui al comma 1, ordina all'interessato di nofetfiare le previste trasformazioni.
Tuttavia, per ragioni di economia generale del pdimento ed in applicazione analogica
dell'articolo 10-bis della legge n. 241 del 1999 ,guanto compatibile, ferma restando la
facolta per I'interessato di presentare una nuaraudcia di inizio attivita conforme alla
disposizione regolamentare citata, qualora l'irdea¢o, entro 10 (dieci) giorni dal
ricevimento del provvedimento rimedi ai motivi dstadi cui allo stesso, integrando o
modificando la documentazione progettuale, il pemnnento di non eseguire i lavori si
intendera revocato. Dalla data di presentazionda ddbcumentazione integrativa
riprendera a decorrere il termine di 30 (trentaymjiper I'inizio dei lavori.

3. E' ammessa la d.i.a. in variafitenentre per quanto riguarda la d.i.a. in sanatooiea
applicazione l'art.37, comma 5, del dpr n.380 d¥)2

Articolo 23
Permesso di costruire

1. Completato 'esame dei documenti allegati allaipaaedilizia secondo quanto previsto
dallart. 13 del presente regolamento, e calcolitacontributo di costruzione, |l
responsabile del procedimento, laddove necessdriede al Presidente di convocare la
Commissione edilizia secondo le procedure prewisteTitolo Il, Capo Ill, Sezione | del
presente regolamento per I'espressione del pareatpetenza.

2. Ottenuto il parere della Commissione edilizia, dsponsabile del procedimento,
predispone, una motivata relazione scritta direfla soggetto competente per
'emanazione del provvedimento conclusivo del pdocento.

3. Qualora la Commissione edilizia non si esprimateeiine di dieci giorni dalla data
della richiesta, il responsabile del procediment&spinde dalla necessita del parere della
Commissione stessa .

4. La relazione di cui al precedente comma 2 deveet@mné:

a) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

b) la valutazione da parte del responsabile del pioeato (o dell’istruttoria) della
conformita del progetto alle prescrizioni urbamisé ed edilizie vigenti con le
relative dimostrazioni.

5. La relazione di cui ai precedenti commi 2 e 8 pssere divisa in tre parti:

a) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elenseggettivi ed oggettivi:

- il richiedente (legittimazione, titolo, elezione |ddomicilio nell’ambito del
Comune ecc.) e il progettista (abilitazione prof@ssle al tipo di intervento
proposto);

- larea (individuazione catastale, disciplina urlséica, vincoli, superficie reale,
urbanizzazioni ecc.);

- il progetto (descrizione dell'intervento, elabonatesentati ecc.);

* In linea con quanto stabilito daA.R. Piemonte Torino, sez. |, 18 gennaio 200608.



- le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acquisi

b) la seconda parte riguarda la qualificazione deéiivento;

c) la terza parte indica la conformita del progettée alorme urbanistico-edilizie,
mettendo in rilievo con puntualita, in caso contrale difformita.

Articolo 24
Autorizzazione paesaggistica

. Il termine per il rilascio della autorizzazione paggistica € previsto dalla norme vigenti

in materia. Tale termine pud essere sospeso estusnte per richiedere l'integrazione

della documentazione di cui al Titolo I, Capo |zi®ee Ill del presente regolamento,

ovvero per accertare gli elementi di cui al sudsessomma 2; il termine riprende a

decorrere, per la parte rimanente, dalla data dsgmtazione della documentazione

richiesta.

. Successivamente alla presentazione dell’istanzesflonsabile del procedimento:

- verifica la presenza dell’autocertificazione relati al titolo legittimante la
presentazione dell’istanza;

- verifica la completezza della documentazione eiddgborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade linteento e I'eventuale motivazione
esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta direttla &truttura tecnica della
Commissione per il paesaggio in tempi utili penraazione del provvedimento
conclusivo del procedimento;

. La relazione di cui all'ultimo punto del comma pedente deve essere depositata, se

possibile, prima della relativa discussione dellamthissione per il paesaggio o

direttamente nella seduta della Commissione stessa.

. La Commissione puo convocare il progettista e coih@ ha presentato I'istanza al fine di

dare indicazioni per il corretto inserimento neht&sto paesistico tutelato dal vincolo.

Articolo 25
Piani attuativi

. L'istruttoria della proposta di piano attuativo @ndotta nel termine di 90 giorni
decorrente dalla presentazione del relativo progattAmministrazione comunale per |l
tramite della competente struttura organizzativatamente alla documentazione di cui
all'art. 17 del presente regolamento.

. Il termine di 90 giorni di cui al comma 1 puo0 essérterrotto una sola volta qualora il
responsabile dell'ufficio del procedimento (o detfuttoria) richieda, con
provvedimento espresso da assumere nel termin@ giiodni dalla data di presentazione
della proposta di piano attuativo, le integrazialicumentali, ovvero le modifiche
progettuali ritenute necessarie per 'adeguameatia dtessa alle prescrizioni normative
vigenti. In questo caso il termine di cui al comindecorre nuovamente per intero dalla
data di presentazione della documentazione intiegrat delle modifiche progettuali
richieste.

. Della conclusione della fase istruttoria, indipemeenente dall’esito della medesima, e
data comunicazione al soggetto proponente.

. Contestualmente alla comunicazione allinteressdtlla conclusione della fase
istruttoria, il responsabile del procedimento tramall’organo deliberante competente,



unitamente alla relazione istruttoria, la propogtgpiano, per l'iscrizione della stessa
all’'ordine del giorno.

Sezione lll - Fase decisionale

Articolo 26
Permesso di costruire

1. Determinato, sulla base della vigente normativaaitolo del contributo di costruzione,
laddove previsto, il responsabile dello Sportelddi’Bdilizia emana il provvedimento di
accoglimento dellistanza di permesso di costruidell’avvenuta emanazione del
provvedimento di permesso si da avviso agli insatsnelle forme e nei modi di cui al
successivo art.33 invitandoli a versare al Comurnteoe30 giorni la quota di contributo.
L’avviso deve indicare la data del provvedimentgeimesso, le prescrizioni cui esso é
eventualmente subordinato e 'ammontare del canwibichiesto.

2. E’ in facolta dell'istante o del progettista sotbope alla verifica del responsabile del
procedimento il calcolo del contributo di costrumo

3. La consegna o la notifica del permesso di costrgnee avvenire dopo la presentazione
della quietanza di pagamento del contributo dircagine.

4. In caso di diniego, trovano applicazione le disposii di cui all’art.10bis della Legge
n.241 del 1990. Contestualmente all’emanazione mtelvvedimento di reiezione
dell'istanza di permesso di costruire, il respoiisaldlella struttura organizzativa
competente comunica il provvedimento negativo gfstto richiedente.

5. Il provvedimento conclusivo del procedimento dirpesso di costruire deve dar conto
delle eventuali osservazioni pervenute dai conteo@ssati, ai sensi dell’art. 10 della
legge n. 241/1990 e deve altresi essere comuraggitstessi controinteressati che hanno
presentat@sservazioni.

Articolo 27
Autorizzazione paesaggistica

1. Una volta acquisito il parere della Commissioneippaesaggio e della Soprintendenza,
il responsabile dello Sportello assume il provveshiho finale di autorizzazione
paesaggistica (o di diniego della stessa).

2. Copia del provvedimento autorizzatorio con alleglaparere della Commissione per il
paesaggio, vengono trasmessi alla competente $@mlenza ai Beni Architettonici e
Ambientali ed alla Regione per consentire I'esaeociel relativo controllo.

Articolo 28
Piani attuativi

Il piano attuativo &€ approvato secondo la procedigttata dall’art.14 della L.R. n.12 del
2005.



Sezione IV - Provvedimento finale

Articolo 29
Provvedimento di permesso di costruire

1. Il provvedimento di permesso di costruire deve enete:

a) la definizione tecnico-giuridica dell'intervento dipendentemente dalla
gualificazione proposta dall’istante.

b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi dielcumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentatozstanpermesso, ovvero, nel caso di
soggetto collettivo, la persona fisica che ha priede l'istanza in rappresentanza
dello stesso;

c) la descrizione delle opere con 'elencazione delglborati tecnici di progetto, che si
intendono parte integrante del permesso e lindicez delle destinazioni d’'uso
previste;

d) [l'ubicazione e 'identificazione catastale dell'inoimile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi della richiesta di permesso, con indimae dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoajtat

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nulista, pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

g) la data del’eventuale parere della Commissionezédil

h) I'ammontare degli oneri concessori, se dovuti;

i) la motivazione;

J) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del casescrivendo la presentazione di
elaborati corretti o aggiornati;

[) la data e la sottoscrizione da parte del respolesdbila competente struttura;

m) il termine per I'inizio e la fine dei lavori. Quaid non diversamente specificato, le
date di inizio e fine lavori sono quelle stabilitall’art. 15 del dpr n.380 del 2001.

Articolo 30
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

1. L’inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenientro i termini stabiliti dalla lettera m)
del precedente art. 29

2. Il termine di ultimazione dei lavori puo essererpgato qualora fatti estranei alla volonta
del titolare del permesso di costruire siano sogauti a ritardare i lavori durante la loro
esecuzione.

3. Il permesso di costruire deve comunque menzionaleligo del titolare di non iniziare i
lavori prima dell’avvenuta denuncia delle opere damento armato od a struttura
metallica presso gli uffici comunali ai sensi deilarmativa vigente.

4. | lavori riguardanti opere soggette al procedimetitoalutazione di impatto ambientale
possono avere inizio solo dopo I'espressione dedigio di compatibilita ambientale da
parte dell’ente competente.

5. Il titolare del permesso di costruire deve presentall’apposita struttura comunale, la
denuncia di inizio lavori e la denuncia di ultimae lavori entro tre giorni dall'inizio o
dall'ultimazione dei lavori stessi al fine di consiee il necessario controllo.



Articolo 31
Rilascio dell'autorizzazione di agibilita

1. Entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavati finitura dell'intervento, il soggetto titolare
dell'intervento edilizio e tenuto a presentare edponsabile dello sportello unico la domanda di
rilascio del certificato di agibilita, corredatalldeseguente documentazione:

a) richiesta di accatastamento dell'edificio, satitta dallo stesso richiedente il certificato di
agibilita, che lo sportello unico provvede a tratsre al catasto;

b) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richmeleil certificato di agibilita di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato, nonchérdine alla avvenuta prosciugatura dei muri e
della salubrita degli ambienti;

c) dichiarazione dell'impresa installatrice cheestdt la conformita degli impianti installati negli
edifici adibiti ad uso civile alle prescrizioni dui agli articoli 113 €127, nonché all'articolo élld
legge 9 gennaio 1991, n. 10, ovvero certificatoaliaudo degli stessi, ove previsto, ovvero ancora
certificazione di conformita degli impianti pre\astiagliarticoli 111 e 126 del presente testo unico.
2. Lo sportello unico comunica al richiedente, erdreci giorni dalla ricezione della domanda di
cui al comma 1, il nominativo del responsabile pielcedimento ai sensi degli articoli 4 e5 della
legge 7 agosto 1990, n. 241.

3. Entro trenta giorni dalla ricezione della domewid cui al comma 1, il dirigente o il responsabile
del competente ufficio comunale, previa eventugpezione dell'edificio, rilascia il certificato di
agibilita verificata la seguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico di cui all'adlo 67 del dpr n.380 del 2001;

b) certificato del competente ufficio tecnico detkegione, attestante la conformita delle opere
eseguite nelle zone sismiche alle disposizionudatcapo IV della parte 1l del dpr n380 del 2001;
c) la documentazione indicata al comma 1;

d) dichiarazione di conformitd delle opere realiezalla normativa vigente in materia di
accessibilita e superamento delle barriere artbitethe di cui all'articolo 77, nonché all'artic@a

del dpr n.380 del 2001.

4. Trascorso inutiimente il termine di cui al com&)d'agibilita si intende attestata nel caso &#os
rilasciato il parere dell’A.S.L.. In caso di autddarazione, il termine per la formazione del siien
assenso é di sessanta giorni.

5. Il termine di cui al comma 3 pu0 essere intéoraina sola volta dal responsabile del
procedimento, entro quindici giorni dalla domandesclusivamente per la richiesta di
documentazione integrativa, che non sia gia nabaadibilita dell'amministrazione o che non
possa essere acquisita autonomamente. In talicé&smnine di trenta giorni ricomincia a decorrere
dalla data di ricezione della documentazione iratiagg.

Articolo 32
Libretto d’'uso e di manutenzione
1. |l libretto d’'uso e di manutenzione del fabbricattal momento in cui verra istituito
I'obbligo di tenuta con atto consigliare, dovra @vée caratteristiche di cui ai punti
seguenti;

2. Il libretto d’'uso e di manutenzione del fabbricatan documento tecnico predisposto dal
direttore dei lavori che deve essere allegatorail@esta di certificato di agibilita e dal
quale devono risultare le caratteristiche del fadalto e I'utilizzo che pud esserne fatto.



. Tale documento, dopo apposita vidimazione da el struttura competente che ne
verifica la completezza formale, viene restituitgpaoprietario dell’'immobile insieme al
certificato d’'uso richiesto, del quale costituisceallegato.

. Sul libretto il direttore dei lavori deve annotdesinformazioni di tipo identificativo,
progettuale, strutturale, impiantistico relativéedlificio, in modo da rappresentare un
quadro conoscitivo sulle caratteristiche tecnicbbBadcostruzione e sulle modificazioni
apportate alla stessa rispetto alla sua configomazioriginaria, con particolare
riferimento alle componenti statiche, funzionaliiegbiantistiche.

Il libretto costituisce documentazione obbligatoda produrre nel caso di richiesta di
nuove autorizzazioni o certificazioni di competenzamunale, relative all'intero
fabbricato o a singole parti dello stesso, chegmoto essere rilasciate solo dopo la
verifica del regolare aggiornamento del libretto.

Il libretto, anche in assenza di interventi suldiatato o di richiesta di autorizzazioni e
certificazioni, deve essere comunque aggiornato caenza decennale dall'ultima
annotazione e deve indicare lo stato di consermazie| fabbricato.

. Alle annotazioni relative a nuove autorizzaziomwentificazioni di competenza comunale
procede il direttore dei lavori; per le annotaziperiodiche possono essere incaricati
uno o piu tecnici iscritti nei rispettivi Ordini ©ollegi professionali che siano abilitati, ai
sensi delle leggi vigenti, a certificare la conf@andei fabbricati alle normative di
settore riguardanti la sicurezza degli stessi. éNalhnotazioni relative alluso e alla
manutenzione del fabbricato i tecnici responsat@iono rappresentare il complessivo
stato di manutenzione del fabbricato facendo padre riferimento agli elementi
strutturali ed impiantistici nonché a tutti gli & di uso e manutenzione relativi alla
sicurezza dello stesso.

Le attestazioni riportate sul libretto d’'uso e m@mzione rappresentano la situazione di
riferimento per I'uso del fabbricato e per gli intenti di manutenzione da programmare
sullo stesso nonché per eventuali responsabilittnesse ad un uso improprio del
fabbricato o0 a carenza di manutenzione.

Sezione V - Fase integrativa dell’efficacia

Articolo 33
Comunicazione del provvedimento

. Il responsabile dello Sportello comunica al ricleetg, al domicilio da questi indicato e a
mezzo messo notificatore o lettera raccomandataagwiso di ricevimento, 'avviso di
emanazione del titolo abilitativo o la determinam@megativa sulla domanda presentata,
con le relative motivazioni.

. II richiedente, entro 30 giorni dalla data di riceento della comunicazione di
accoglimento della domanda di concessione, & teauypoovvedere al ritiro dell’atto,
dopo aver provveduto al pagamento degli oneriixelak contributo di costruzione.

. Nel caso di ritardati pagamenti si applicano i dgpdi cui all’art. 42 del dpr n.380 del
2001.



Articolo 34
Pubblicazione del provvedimento

1. Il provvedimento di permesso di costruire deve respabblicato all’albo del Comune per
15 giorni consecutivi, acquistando efficacia unffavoorrisposto, se dovuto, il contributo
di costruzione.

2. La pubblicazione di cui al comma precedente cast&u atto dovuto e deve essere
effettuata contestualmente all’avviso di avvenuteeazione del provvedimento.

Articolo 35
Autorizzazione paesaggistica
Il provvedimento di autorizzazione paesaggisticayeoo di diniego della stessa, viene
comunicato direttamente ai soggetti che hanno @topiistanza, pubblicato per non meno
di 15 giorni consecutivi all’'albo del Comune e dite efficace dopo 30 giorni dal rilascio.

CAPO Il
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione | - Conferenza dei servizi

Articolo 36
Conferenza dei servizi tra strutture interne al Corma

1. Qualora sia opportuno acquisire il parere o pddit@rescrizioni da parte di distinte
unita organizzative interne del Comune interessafmtervento, il responsabile del
procedimento puo indire una Conferenza dei serg gli uffici competenti del
Comune, ai sensi dell’art 14, L. 241/90 e successiwdificazioni e integrazioni.

2. La convocazione da parte del responsabile deledioento deve essere inviata, per
iscritto, ai responsabili delle strutture interégesalmeno 15 giorni prima della data
stabilita.

3. Nella convocazione viene indicato I'oggetto delgadimento ed ogni altro elemento che
consenta alle unitd organizzative interne convochte€onoscere preventivamente le
ragioni della convocazione.

4. Le determinazioni assunte in sede della Conferdngarvizi vengono verbalizzate a cura
del segretario, individuato dal responsabile debcedimento tra i funzionari
dellAmministrazione comunale, e assumono il carattdi provvedimento definitivo,
conclusivo dell’istruttoria, ovvero del procedimerd seconda che la Conferenza dei
servizi abbia natura istruttoria o decisoria rigamente ai sensi del comma 1 o del
comma 2 dell'art 14 della legge 241/90.

5. Il verbale deve essere sottoscritto dal segretada tutti gli altri partecipanti ed assume
valore provvedimentale nel caso di conferenza deeis



Articolo 37
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

1. Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguaria Amministrazioni diverse, la
Conferenza dei servizi viene indetta dal respohsal@ll’Unione, ai sensi degli artt. 14 e
seguenti della L. 241/90 e successive modificazaniegrazioni.

2. La Conferenza puo essere indetta anche quando liAistnazione procedente debba
acquisire intese, concerti, nulla-osta o0 assensnuocgue denominati di altre
Amministrazioni pubbliche. In tal caso, le deteradioni concordate nella Conferenza
sostituiscono a tutti gli effetti i concerti, leté@se, i nulla osta e tutti gli atti di assenso
richiesti, comunque denominati. In tal caso il \&ebdella Conferenza ha valore di
provvedimento definitivo.

Sezione Il - Sportello unico

8 1 - Sportello unico per le attivita produttive

Articolo 38
Ambito di applicazione

1. La disciplina di cui al paragrafo 1 della preseB&zione ha per oggetto la realizzazione,
ristrutturazione, ampliamento, cessazione di impi@noduttivi di beni e servizi, la
riattivazione e riconversione dell'attivita produ#t, nonché I'esecuzione di opere interne
ai fabbricati adibiti ad uso di impresa. Resta @ajuanto previsto dal decreto legislativo
31 marzo 1998, n. 114.

Articolo 39
Definizione di impianti a struttura semplice

1. Sono impianti a struttura semplice, come individdatla Regione con DGR n. 6/41318
del 5 febbraio 1999, gli impianti che:

a) non risultano in contrasto con le previsioni urlséinhe comunali;

b) non sono sottoposti alle procedure di valutazioimaphtto ambientale nazionale o
regionale;

c) non rientrano tra gli impianti soggetti alla didoip in materia di qualita dell’aria
relativamente a specifici agenti inquinanti e djumamento prodotti dagli impianti
industriali (DPR. 24 maggio 1988, n. 203; DPCM @dlio 1989);

d) non sono soggetti alla disciplina sui rischi diid®nti rilevanti connessi con
determinate attivita industriali (DPR 17 maggio 898. 175; legge 19 maggio 1997,
n. 137; artt. 18 e 21 della legge 24 aprile 1998,28);

e) non rientrano negli elenchi delle industrie insalub prima e seconda classe (artt.
216 e 217 del testo unico delle leggi sanitariel@a4).

2. Per gli impianti a struttura semplice si applica grocedimento mediante

autocertificazione di cui al successivo art. 41.



Articolo 40
Struttura organizzativa

. Per I'esercizio delle funzioni amministrative rélatallo Sportello Unico € competente
I'ufficio preposto, mediante il Responsabile dedqadimento.

. Alla struttura di cui al comma precedente gli ies=ati, per il tramite del Comune
competente per territorio, si rivolgono per tutti gdempimenti di cui ai successivi
articoli. Lo sportello deve garantire a chiunqueetesso gratuito, anche in via telematica,
alle informazioni sugli adempimenti necessari,eddihco delle domande presentate, allo
stato del proprio iter procedimentale e a ogniaalbiformazione connessa alle attivita
produttive e alle aree a tal fine individuate dafllumento urbanistico generale.

Articolo 41
Procedimento mediante Conferenza dei Serviz

. Per gli impianti e i depositi di cui all'art. 27 Id8.Lgs. 31 marzo 1998, n. 112, nonché
nelle ipotesi previste dall’art. 1 del DPR 20 ot®ldl 998, n. 447, ovvero quando il
richiedente non intenda avvalersi del procedimenéaliante autocertificazione di cui al
successivo articolo, il procedimento ha inizio darmpresentazione della domanda alla
struttura di cui al precedente art. 39, la qualétéanogni Amministrazione competente a
far pervenire gli atti autorizzatori o di consensomunque denominati, entro un termine

non superiore a hovanta giorni decorrenti dal iiroewto della documentazione.

Per i progetti di opere da sottoporre a valutazidnimpatto ambientale il termine é di
centocinquanta giorni prorogabile di novanta gioimibase alla normativa vigente.
Qualora 'Amministrazione competente per la validae di impatto ambientale rilevi
lincompletezza della documentazione trasmessa nmidederne, entro trenta giorni,
l'integrazione. In tal caso il termine ricominciadacorrere dalla presentazione della
documentazione completa.

. Se una delle Amministrazioni di cui al comma 1 dafrial rilascio di atti autorizzatori

o di consenso, comunque denominati, si pronungjathe@mente, la struttura trasmette
detta pronuncia al richiedente entro tre giornl procedimento si intende concluso. I
richiedente, entro venti giorni dalla comunicaziommo chiedere alla struttura di
convocare una Conferenza di servizi al fine di éwva@&mente concordare quali siano le
condizioni per ottenere il superamento della pramunegativa.

Decorso inutilmente il termine di novanta giorniatii al precedente comma 1, entro i
successivi cinque giorni, su richiesta del respboitsadel procedimento presso la
struttura, il Sindaco convoca una Conferenza diizeai sensi dell’art. 14, e seguenti,
della legge 7 agosto 1990, n. 241 come successitamedificata e integrata.

. La convocazione della Conferenza e resa pubblicdiante affissione dell'avviso di
convocazione all'albo pretorio nonché, se possitaléraverso modalita informatiche.
Alla stessa possono partecipare i soggetti portatorinteressi pubblici o privati,
individuali o collettivi, nonché i portatori di iatessi diffusi costituiti in associazioni o
comitati, cui possa derivare un pregiudizio dadlalizzazione del progetto dell'impianto
produttivo, presentando osservazioni che la Conkere tenuta a valutare.
. Il verbale recante le determinazioni assunte dadlaferenza dei servizi tiene luogo del
provvedimento amministrativo conclusivo del prooeeinto e viene immediatamente
comunicato, a cura della struttura, al richiedente.

Il procedimento si conclude nel termine di sei mé3er le opere da sottoporre a

valutazione di impatto ambientale il procedimentcosiclude nel termine di undici mesi.



Articolo 42
Procedimento mediante autocertificazione

. Il procedimento amministrativo in materia di autaazione all'insediamento di attivita
produttive ha inizio presso il Comune competent& ¢@ presentazione, da parte
dell'impresa, di un’'unica domanda, contenente, neeessario, anche la richiesta del
permesso di costruire, corredata da autocertificezi attestante la conformita dei
progetti alle singole prescrizioni previste dalt@me vigenti in materia urbanistica, della
sicurezza degli impianti, della tutela sanitariadella tutela ambientale, redatte da
professionisti abilitati 0 da societa di professstin e sottoscritte dai medesimi,
unitamente al legale rappresentante dellimpresaest&k ferma la necessita
dell'acquisizione della autorizzazione nelle maerper cui non € consentita
'autocertificazione quali, in particolare, le atizzazioni in materia paesistico-
ambientale, idrogeologica, storico-artistico e moeuatale. Copia della domanda, e della
documentazione prodotta, viene trasmessa dall#twstayanche in via informatica, alla
Regione, agli altri Comuni interessati nonché, perofili di competenza, ai soggetti
interessati per le verifiche.

. La struttura, ricevuta la domanda, la trasmette éhiatamente allo Sportello dandone
notizia tramite pubblicazione all’albo pretoriose possibile, per via telematica; ricevuta
la domanda lo Sportello, che assume nella persehgréposto la responsabilita del
procedimento, da inizio al procedimento per ilgd@ della permesso di costruire.

. Il responsabile dello Sportello puo richiedere pea sola volta I'integrazione degli atti o
dei documenti necessari ai fini istruttori entr@ntia giorni dal ricevimento della
domanda. Fino alla presentazione degli atti intagraichiesti il termine di cui al
successivo comma 7 resta sospeso.

. Qualora il responsabile del procedimento intendaddre dei chiarimenti o fare delle
osservazioni in ordine alle soluzioni tecniche egettuali, ovvero si rendano necessarie
modifiche al progetto o il Comune intenda propomea diversa localizzazione
dell'impianto, nell’ambito delle aree individuate sensi dell’art. 2 del DPR 20 ottobre
1998, n. 447, pud essere convocato il soggettoiedeimte per una audizione in
contraddittorio di cui viene redatto apposito végba

. Qualora, al termine dell’audizione, sia raggiunto accordo, ai sensi dell’art. 11 della
legge 7 agosto 1990. n. 241, sulle caratteristigEimpianto, il relativo verbale vincola
le parti. Il termine di cui al successivo commaesta sospeso fino alla presentazione del
progetto modificato conformemente all’accordo.

. Ferma restando la necessita della acquisizionéudtgtizzazione nelle materie per cui
non € consentita I'autocertificazione, nel casontpianti a struttura semplice di cui al
precedente articolo 43a realizzazione dell'intervento si intende autpaita se la
struttura, entro 60 giorni dal ricevimento dellandimda, non comunica il proprio
motivato dissenso ovvero non convoca l'impresalpedizione di cui al comma 4. La
realizzazione dell'opera € comunque subordinatdlaacio della permesso di costruire,
ove necessaria, ai sensi della normativa vigente.

. Il procedimento, ivi compreso il rilascio del peigse di costruire, ove necessaria ai sensi
della normativa vigente e salvo quanto dispostopiacedenti commi 3, 4, 5 e 6, €



concluso entro il termine di novanta giorni dallegentazione della domanda ovvero
dalla sua integrazione per iniziativa dell'impressu richiesta della struttura.

. Decorsi inutilmente i termini di cui al comma prdeate, la realizzazione del progetto si
intende autorizzata in conformita alle autocerifioni prodotte, nonché alle prescrizioni
contenute nei titoli autorizzatori, ove necesgaigviamente acquisiti. L'impresa é tenuta
a comunicare alla struttura I'inizio dei lavori pkr realizzazione dell'impianto. La
realizzazione dell'opera € comunque subordinatdlaacio della permesso di costruire,
ove necessaria ai sensi della normativa vigente.

Articolo 43
Verifica

. La struttura accerta la sussistenza e la regolanitaale delle autocertificazioni prodotte,

ai sensi del precedente art. 41, comma 1. Suceessivte verifica la conformita delle

medesime autocertificazioni agli strumenti urbaaigsil rispetto dei piani paesistici e

territoriali nonché l'insussistenza di vincoli sigmidrogeologici, forestali ed ambientali,

di tutela del patrimonio storico, artistico e arslogico incompatibili con I'impianto.

. La verifica riguarda inoltre:

a) la prevenzione degli incendi;

b) la sicurezza degli impianti elettrici, e degli apgchi di sollevamento di impianti e
COse;

c) [linstallazione di apparecchi e impianti a pression

d) [linstallazione di recipienti a pressione conten&L;

e) il rispetto delle vigenti norme di prevenzione degflortuni sul lavoro;

f) le emissioni inquinanti in atmosfera;

g) le emissioni nei corpi idrici, o in falde sotteresne ogni altro rischio di immissioni
potenzialmente pregiudizievoli per la salute elfa@nbiente;

h) linquinamento acustico ed elettromagnetico alémmio ed all’esterno dell'impianto
produttivo;

i) le industrie qualificate come insalubri;

]) le misure di contenimento energetico.

Il decorso del termine di cui al precedente art. @ddmma 7, non fa venir meno le

funzioni di controllo da parte del Comune.

Articolo 44
Procedura di collaudo

. Qualora sia previsto dalla disciplina vigente ildabati e gli impianti sono collaudati da
professionisti 0 da altri soggetti abilitati dall@rmativa vigente, diversi dal progettista
dellimpianto e dal direttore dei lavori e non @ghti professionalmente né
economicamente, in modo diretto o indiretto, alpmesa, che ne attestano la conformita
al progetto approvato, I'agibilita e 'immediataeyptivita.

. Al collaudo partecipano i tecnici dello Sportellelldnione e del Comune competente.
la quale a tal fine si avvale del personale dipateldalle Amministrazioni competenti ai
sensi della normativa vigente e fatto salvo il eisp del termine finale del procedimento.
L'impresa chiede alla struttura di fissare la ddg¢hcollaudo in un giorno compreso tra il
ventesimo e il sessantesimo successivo a quella dehiesta. Decorso inutilmente tale
termine, il collaudo puo aver luogo a cura dell'nega, che ne comunica le risultanze alla
struttura di cui al precedente art. 44. In casesitio positivo del collaudo I'impresa puo
iniziare l'attivita produttiva.



. Il certificato di collaudo riguarda tutti gli adempenti previsti dalla legge e, in

particolare, le strutture edilizie, gli impiantiqaiuttivi, le misure e gli apparati volti a
salvaguardare la sanita, la sicurezza e la tutel@iemtale, nonché la loro conformita alle
norme sulla tutela del lavoratore nei luoghi didew ed alle prescrizioni in sede di
autorizzazione.

Il certificato di cui al precedente comma e rilasgisotto la piena responsabilita del
collaudatore. Lo Sportello dell’Unionenel caso in cui la certificazione non risulti
conforme all’opera ovvero a quanto disposto dathenti norme, fatti salvi i casi di mero
errore od omissione materiale, assume i provvedimeacessari ivi compresa la
riduzione in pristino, a spese dell'impresa e traengli atti alla competente Procura
della Repubblica, dandone contestuale comunicazthmgeressato.

8 2 - Sportello unico per I'edilizia
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Articolo 45
Sportello unico per I'edilizia

La disciplina di cui al presente articolo riguardgni intervento edilizio soggetto a
permesso di costruire od a denuncia di inizio @dtikferito ad attivita non produttive.

Per l'esercizio delle funzioni amministrative dii@l presente articolo é istituita una
apposita struttura organizzativa competente regimles tra I'altro, del rilascio della
permesso di costruire. Alla struttura di cui alggr@e comma si rivolgono gli interessati
ai quali lo Sportello deve garantire I'accesso gtaf anche in via telematica, alle
informazioni sugli adempimenti necessari, all'elenelle domande presentate, allo stato
del proprio iter procedimentale e a ogni altra infazione connessa alle attivita
produttive e alle aree a tal fine individuate dafllumento urbanistico generale.

Il procedimento amministrativo per il rilascio delbermesso di costruire € unico. A tal
fine & indetta una Conferenza interna dei servila guale partecipano, ai fini
dell’'espressione congiunta di ogni parere, null@os atto di assenso comunque
denominati di competenza comunale, i responsabiiicuffici, servizi comunali e, se
necessario, di aziende comunali e sanitarie lackro delegati muniti di rappresentanza.

La Conferenza interna e presieduta dal responsadlilerocedimento.

Le determinazioni e i pareri resi in tale sede temmgluogo degli atti amministrativi di
competenza dei singoli uffici.

Le determinazioni assunte in sede di Conferenzaet®izi vengono verbalizzate a cura
del segretario, individuato dal responsabile debcedimento tra i funzionari
dellAmministrazione comunale; il verbale della éerenza dei servizi tiene luogo del
provvedimento conclusivo del procedimento.

Il verbale deve essere sottoscritto dal segretadagli altri partecipanti.

Una Conferenza dei servizi con efficacia istruttavi decisoria (o entrambe) pud essere
indetta ai sensi dellart. 14 della legge 241/90ch&n con soggetti esterni
allAmministrazione comunale competenti al rilasah atti di assenso comunque
denominati interessanti I'intervento.



Sezione Il - Collaborazione tra privati e Sporteldell’edilizia

Articolo 46
Indicazioni interpretative

1. | soggetti interessati (proprietari delle aree, f@ssionisti, associazioni riconosciute,
ordini e collegi professionali) possono chiedelde &portello indicazioni interpretative
della disciplina urbanistico-edilizia comunale, guasulta dagli strumenti urbanistici e
loro varianti generali, vigenti o adottate, o dagolamenti comunali.

2. Tali indicazioni dovranno essere fornite mediamengnicazione scritta, nella quale si

terra conto anche della prassi applicativa e dsfarde orientamento seguito dalla stessa
Amministrazione.

CAPO IV
L'accesso ai documenti

Sezione | - Fonti normative

Articolo 47
Norme applicabili

1. Al fine di assicurare la trasparenza dell’attivetenministrativa e di favorirne lo svolgimento
imparziale é riconosciuto il diritto di accessalacumenti amministrativi ai sensi del D.Lgs. 24
febbraio 1997, n. 39 “Attuazione della direttiva/®B/CEE, concernente la liberta di accesso
alle informazioni in materia di ambiente”, ai sedsl quale “le autorita pubbliche sono tenute a
rendere disponibili le informazioni di cui sopraf@unque ne faccia richiesta, senza che questi
debba dichiarare il proprio interesse” per tutti giti di natura ambientale, territoriale e
urbanistico-edilizia assunti dal Comune.

2. Per documento si intende “ogni rappresentazionkgcgrdotocinematografica, elettromagnetica
o di qualunque altra specie del contenuto di aftiche interni, formati dalle pubbliche
amministrazioni o, comunque, utilizzati ai fini Baftivita amministrativa”, ivi compresi gli
elaborati progettuali relativi a pratiche urbamigtedilizie e paesistico-ambientali.

3. Le norme di cui al presente capo riguardano I'asces documenti del Comune competente e
dell’'Unione dei Comuni, in ordine ai documenti dadesimi rispettivamente detenuti.

Articolo 48
Casi di esclusione

1. Sono esclusi dal diritto di accesso i documentiechla segreto sulla base di espressa
disposizione di legge, nonché i documenti la cunaswenza possa pregiudicare le
esigenze di cui alle lettere a), b), c) dell'@#.della L. 241/90.

2. L'accesso ai documenti amministrativi € inoltrelesa, come specificato dall’art. 4 del
D.Lgs. 39/97, qualora dalla divulgazione delle miazioni richieste possano derivare
danni alllambiente, oppure quando sussiste I'egigesi salvaguardare la riservatezza



delle deliberazioni delle autorita pubbliche, lelag®oni internazionali, le attivita
necessarie alla difesa nazionale; I'ordine e larszza pubblici; questioni che sono in
discussione, sotto inchiesta, ivi comprese le estlei disciplinari, 0 oggetto di un’azione
investigativa preliminare, o che lo siano statajdarvatezza commerciale ed industriale,
ivi compresa la proprieta industriale; la riserzate dei dati o schedari personali; il
materiale fornito da terzi senza che questi sianodicamente tenuti a fornirlo.

3. Nel caso in cui l'esclusione dall’accesso riguasdio una parte dei contenuti del
documento, possono essere esibite in visione scrdte copie parziali dello stesso; le
parti omesse devono essere indicate. Il respomsalal procedimento, con proprio
provvedimento, stabilisce la limitazione, che desgsere comunicata per iscritto al
soggetto richiedente.

4. 1l diritto di accesso deve essere esercitato regdetto delle disposizioni della L. 31
dicembre 1996, n. 675 “Tutela delle persone e tdi sbggetti rispetto al trattamento dei
dati personali”, per quanto applicabile.

Articolo 49
Differimento dell’accesso ai documenti

1. E’ disposto il differimento dell’accesso ai docurti@ve sia necessario per assicurare la
tutela della vita privata e della riservatezza drspne fisiche o giuridiche, gruppi,
imprese o0 associazioni. Il differimento e dispdstutre per 'accesso ai documenti la cui
conoscenza possa impedire o gravemente ostacotarsvdlgimento dell'azione
amministrativa.

2. Il differimento dellaccesso e la sua durata sortabifiti dal responsabile del
procedimento con proprio provvedimento motivatoo®os comunicati per iscritto al
richiedente.

Sezione Il - Procedimento di accesso

Articolo 50
Modalita di accesso ai documenti

1. Al fine di agevolare I'esercizio del diritto di aexso ai documenti, ’Amministrazione
individua, mediante appositi provvedimenti, gliiciffe gli orari di accesso al pubblico,
rendendo pubbliche tali informazioni mediante ajtpasvviso affisso all'albo pretorio.

2. L’accesso ai documenti amministrativi deve avvesempre mediante richiesta scritta da
presentarsi, anche tramite fax o in via telematatbuyfficio che ha formato o detiene
stabilmente i documenti.

3. L'ufficio di cui al comma precedente provvede a comsare al richiedente le generalita
del responsabile del procedimento, il suo numeegdeico, i giorni e gli orari in cui
disponibile al pubblico, nonché la somma eventuatmedovuta per le spese di
riproduzione, di spedizione e di bollo.

4. Qualora il documento oggetto della richiesta nanisimediatamente disponibile presso
I'ufficio di cui al precedente comma 2, vengono cwngati all'interessato il luogo ed il
giorno in cui puo essere esercitato il diritto dt@sso.



Articolo 51
Richiesta di accesso

1. Larichiesta di accesso deve indicare:
a) le generalita o i poteri rappresentativi del sofggathiedente;
b) gli estremi del documento oggetto della richiestaveoo gli elementi che ne
consentano l'individuazione;
c) se il richiedente intende prendere visione del dwmnto, estrarre copia, trascrivere |l
testo od effettuare copia dei dati informatizzati;
d) se I'esame del documento sara effettuato dallsstashiedente ovvero da persona
da lui incaricata e munita di procura;
e) I'impegno al rimborso delle eventuali spese diaguzione, di spedizione e di bollo
in quanto dovute.
. Con una sola domanda puo0 essere richiesto di ascageu documenti.
. Il responsabile del procedimento, o un suo delegatenuto a rilasciare apposita ricevuta
di richiesta di accesso formale.
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Articolo 52
Conclusione del procedimento

1. Il procedimento di accesso ai documenti amminisirdeve concludersi entro 30 giorni
dalla data di ricezione della richiesta.

2. Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiestasansi di quanto previsto dall’art. 25 della
L. 241/90, questa si intende rifiutata.

Sezione Il - Rilascio di copie

Articolo 53
Esame del documento

1. Il diritto di accesso si esercita mediante esamee\eghtuale estrazione di copia del
documento amministrativo richiesto. L’'esame delwioento € gratuito.

Articolo 54
Estrazione di copia del documento

1. Il rilascio di copia del documento amministrativiohiesto & subordinato al pagamento
dei costi di riproduzione, nella misura e nei terinstabiliti, con apposito provvedimento,
dallAmministrazione.

2. Su espressa domanda del richiedente, puo essaseiath copia autenticata dell’atto o
documento amministrativo nei termini indicati dabyvedimento di cui al comma 1 del
presente articolo.

3. | dipendenti comunali che, per motivi di interegggsonale, richiedano di accedere agli
atti del’Amministrazione sono, al pari dei tertgnuti al rimborso dei costi di cui al
comma 1.

4. Non sono tenuti al rimborso dei costi di riprodumogli amministratori e i funzionari
che richiedano copia degli atti per I'esercizio lded mandato o per ragioni di servizio.



CAPO YV
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative

Articolo 55
Sanzioni edilizie

1. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplindtdla normativa nazionale e regionale
vigenti.

2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate diligente o dal responsabile dello
Sportello.

Articolo 56
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinate datiente normativa in materia ed in
particolare dall’art. 167 del d.lgs n.42 del 2004.

Sezione Il - Fasi del procedimento sanzionatorio

Articolo 57
Awvio del procedimento

1. Il responsabile dello Sportello, su segnalazidaktecnico comunale competente o di
terzi, provvede, secondo quanto disposto dell'@rtdella L. 241/90, a comunicare
all'interessato e ad eventuali controinteressatilrfeente individuabili I'avvio del
procedimento sanzionatorio.

2. In tale comunicazione devono essere indicate:

a) le generalita del responsabile dell’istruttofissuo numero telefonico, i giorni e gl
orari in cui e disponibile al pubblico;

b) l'unita organizzativa e il soggetto responsaliél procedimento;

c) la persona legittimata ad assumere [I'atto finale

d) I'indicazione che le richieste di accesso agti a la presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabilésteltoria;

Articolo 58
Faseistruttoria

1. Il responsabile del procedimento (o dell'istoutt), valutati gli atti di accertamento
dell'infrazione, nonché ulteriori e specifiche infeazioni e documentazioni acquisite
durante la fase istruttoria, comprese eventuali ar@amdell'interessato e di possibili
controinteressati, individua il tipo di sanzioneagplicare.



Articolo 59
Fase decisionale

1. La sanzione € irrogata dal responsabile deltwt8llo mediante apposito provvedimento

che deve contenere:
a) generalita del trasgressore;

b) tipo di illecito accertato;
c) tipo di sanzione corrispondente all'illecitoedativa motivazione, nonché modalita e

tempi per l'irrogazione della sanzione;
d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avseril provvedimento sanzionatorio;
e) indicazione e sottoscrizione del soggetto legito ad assumere il provvedimento

sanzionatorio;
f) luogo e data di emissione del provvedimento saraorio.
2. All'atto va allegata copia del verbale di acaerento dell’illecito.

Articolo 60
Fase integrativa dell’efficacia

1. Il responsabile del procedimento dispone laficatidel provvedimento sanzionatorio

all'interessato.
2. Dalla data di notifica decorrono i termini padiempimento.

Articolo 61
Fase di esecuzione d’ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia speataente, nei termini di legge, alla
sanzione irrogata, il Comune procede, per le sanziemolitorie o ripristinatorie,

secondo le disposizioni di legge vigenti
2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupeetiedsomme impiegate nella

demolizione d’ufficio, il Comune procede in basée deggi in materia di riscossione
delle entrate patrimoniali dello Stato.

Titolo Il
LA COMMISSIONE EDILIZIA -TERRITORIO

CAPO |
Composizione e nomina

Sezione | - Composizione

Articolo 62
Composizione

1. La Commissione edilizia- territorio € un organdl@giale tecnico-consultivo del quale il
Comune facoltativamente puo dotarsi con formale atin tal caso e regolamentata dai

punti e articoli seguenti.



2. Sono membri di diritto:
a) Il Presidente o suo delegato;
due esperti in materia di tutela paesistico-antalen in possesso di comprovata
esperienza professionale, risultante dal curriculgividuale ovvero acquisita mediante
la partecipazione ad appositi corsi formativi, po®si 0 riconosciuti dalla Regione. La
Commissione edilizia-territorio deve essere integga detti membri solo nell’esercizio
delle funzioni subdelegate in materia paesisticbiantale?
b) ai sensi dell'art. 12, lett. g), legge 13 maggi®19n. 469 dal Comandante dei Vigili
del Fuoco o suo delegato;
3. E’ composta altresi dai seguenti membri:
a) tre soggetti dotati di professionalita tecnisaltante da curriculum
b) un esperto in materia di abolizione delle barri@rehitettoniche ai sensi dell’art. 13,
comma 3, L.R. 20 febbraio 1989, n. 6 scelto nelbamdi una terna di nominativi
designati dalle associazioni dei disabili
4. La Commissione edilizia — territorio si esprime niaede deliberazione ed é rappresentata
dal suo Presidente.

Sezione Il - Nomina e durata

Articolo 63
Nomina e designazione

La Commissione edilizia-territorio viene nominatdld Giunta Comunale.

. La Giunta comunale nomina anche i membri sostifutjuali subentrano ai membri
effettivi qualora si verifichi una causa di decaziewli cui agli artt. 67 e 68el presente
regolamento ovvero in caso di morte o di dimissaelimembro effettivo.

3. Il soggetto nominato in sostituzione del commigsdecaduto o dimissionario deve avere

lo stesso profilo professionale di quest’ultimaesta in carica per il rimanente periodo di

durata della Commissione edilizia-territorio
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Articolo 64
Scadenza

1. La durata in carica della Commissione edilizia ritierio corrisponde a quella della
Giunta Comunale.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precegdatCommissione edilizia si intende
prorogata di diritto fino alla nomina della nuovar@missione e comunque per non oltre
guarantacingue giorni dalla scadenza.

Sezione Il - Casi di incompatibilita
Articolo 65

Incompatibilita

1. La carica di componente della Commissione edigziacompatibile:




- con la carica di consigliere comunale o circagonale, ovvero di componente della
Giunta comunale;

- con il rapporto di dipendenza, continuativa openanea, con il Comune o enti, aziende
0 societa da esso dipendenti;

- con l'esercizio di attivita professionale in nrédedi edilizia privata e pubblica sul
territorio comunale.

2. Sono parimenti incompatibili i soggetti che pegge, in rappresentanza di altre
amministrazioni, devono esprimersi anche in sededftrollo sulle stesse pratiche
sottoposte alla Commissione edilizia.

Articolo 66
Conflitto d'interessi

1. I componenti della Commissione direttamente insagsalla trattazione di progetti od
argomenti specifici devono astenersi dall’assistaliéesame, alla discussione e al
giudizio allontanandosi dall’aula.

2. L’'obbligo di astensione di cui al comma precedenissiste anche nelle ipotesi in cui i
progetti o gli argomenti in esame riguardino ingsrdacenti capo a parenti o affini sino
al quarto grado, o al coniuge di un membro deden@issione edilizia-territorio.

Sezione IV - Casi di decadenza dei commissari

Articolo 67
Incompatibilita sopravvenuta

1. | membri della Commissione edilizia-territoriccahdono automaticamente nel caso

insorga una causa di incompatibilita di cui all@b sopravvenuta successivamente alla
loro nomina.

Articolo 68
Assenze ingiustificate
1. | Commissari decadono automaticamente se nsuligsenti ingiustificati per piu di due
riunioni consecutive della Commissione ediliziarterio.
CAPO I
Le attribuzioni
Sezione | - Individuazione delle attribuzioni

Articolo 69
Attribuzioni della Commissione



1. La Commissione edilizia-territorio € un organo eglhle tecnico-consultivo
dellAmministrazione comunale che si esprime sustjpai in materia urbanistica,
edilizia ed ambientale.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leggd in relazione all’esercizio della
propria competenza specifica, I'attivita consultilella Commissione edilizia-territorio si
svolge mediante I'espressione di pareri prevention vincolanti che vengono resi
gualora sia richiesto un qualificato parere d€ltanmissione stessa da parte del Tecnico
del Comune competente o del responsabile dellot&fmor

Sezione IlI- Ambito di valutazione

Articolo 70
Modalita di valutazione della Commissione ediligaritorio

1. La Commissione edilizia-territorio si esprime ptogetti che le vengono sottoposti dal
responsabile della struttura competente gia cotirattd giudizio di conformita alla
vigente normativa e strumentazione urbanistica c@leuredatto a cura del responsabile
stesso.

2. Nell'esame dei progetti che le vengono sottapestella formalizzazione dei relativi
pareri, la Commissione edilizia-territorio valutadualita architettonica ed edilizia delle
opere, con particolare riguardo al loro corretteemmento nel contesto urbano e
paesistico-ambientale.

3. In particolare la Commissione edilizia-terrigrianche sulla base degli strumenti

conoscitivi di cui al Titolo Ill, Capo Il, Sezionk del presente regolamento (quali ad

esempio i piani del colore e dei materiali eccajuta:
a) Il'impatto estetico-visuale dell'intervento;
b) il rapporto con il contesto;
c) la qualita progettuale;
d) la compatibilita con strumenti paesistico-ambiantigenti.

4. In ogni caso il parere della Commissione ediligaitorio deve essere adeguatamente

motivato.

CAPO Il
Funzionamento

Sezione | - Modalita di convocazione

Articolo 72
Convocazione

1. La Commissione edilizia-territorio si riunisce ogvolta che il Presidente lo ritenga
necessario.

2. La seduta e convocata dal Presidente o, in casoadimpedimento, dal Vicepresidente.
La convocazione avviene sempre con raccomandatavsaso di ricevimento o con nota
da inviarsi tramite fax.



3. Al fine di garantire ai commissari di visionare riogetti inseriti all'ordine del giorno,
copia della convocazione € inviata alla struttumenale competente che deve
permettere ai commissari la visione di tutta lauwhentazione relativa ai progetti posti in
discussione.

4. Nel caso in cui la Commissione edilizia-territoebdebba esprimere su provvedimenti
autorizzatori e sanzionatori in materia paesaggistia struttura comunale competente
deve porre a disposizione degli esperti tutta leudwentazione necessaria per effettuare,
in tempo utile, la valutazione di compatibilita petico-ambientale da esprimere nella
relazione da presentare alla Commissione stessa.

Articolo 73
Ordine del giorno

1. Il Presidente fissa 'ordine del giorno almeno 3 giorni prima della data della seduta.
2. | progetti sono iscritti all'ordine del giorno sallbase della data di presentazione dei
progetti medesimi o di loro integrazioni al protbecomunale.

Sezione Il - Validita delle sedute e delle decidion

Articolo 74
Validita delle sedute e delle decisioni

1. Affinché le sedute della Commissione edilizia-temib siano dichiarate valide é
necessaria la presenza del Presidente ovvero depksidente, nonche della meta piu
uno dei componenti la Commissione stessa.

2. Nel caso di pareri in materia paesistico-ambiengaléni della validita delle sedute e
necessaria la presenza di almeno uno degli espentateria paesistico-ambientale.

3. I Comandante dei Vigili del Fuoco, o suo delegaton concorre alla formazione del
numero legale per la validita delle sedute.

4. Per la validita delle decisioni € richiesta la maganza dei presenti aventi diritto al voto;
in caso di parita prevale il voto del Presidente.

Articolo 75
Relazione degli esperti in materia di tutela pagsisambientale

1. La relazione degli esperti in materia paesisticdiamiale, da acquisire prima della
riunione della Commissione edilizia-territorio, p@gsere sottoscritta da entrambi gli
esperti, non escludendosi la possibilita che glsstpresentino due distinte relazioni, da
allegare entrambe ai verbali della Commissionazgliterritorio.

2. Nel caso in cui alla seduta partecipi un solo @spérsufficiente allegare la relazione del
solo esperto presente. L'esperto assente puo caraufag pervenire, per la data della
seduta, una sua specifica relazione; in tal cascheadetta relazione viene allegata ai
verbali della Commissione edilizia-territorio.



3. La relazione scritta puo essere formulata ancheddo sintetico, purché siano chiare ed
esaustive le valutazioni di natura paesistica ixatagli aspetti di compatibilita
ambientale delle opere proposte.

4. Qualora la Commissione edilizia-territorio si eamaia maggioranza difformemente dalle
valutazioni paesistiche degli esperti, tale difféédndovra essere motivata in modo
circostanziato con specifico riferimento alle valzioni espresse dagli esperti.

Articolo 76
Pubblicita delle sedute

1. Le riunioni della Commissione edilizia-territoriam sono pubbliche. Se opportuno, |l
Presidente potra ammettere il solo progettistaditamente all’illustrazione del progetto,
non alla successiva attivita di esame e di espmessiel parere.

Articolo 77
Verbalizzazione

[EEN

. Le funzioni di segretario sono esercitate dangpiegato comunale (es. responsabile o
addetto alla struttura competente) o dal segretainunale ovvero da un componente
della Commissione scelto dal Presidente. Laddovdufeioni di segretario siano
esercitate da un impiegato comunale questi nonrhiedli voto

. Il segretario della Commissione provvede altiargone dei verbali delle adunanze della
Commissione stessa e alla loro raccolta ed archiona; i verbali devono essere
sottoscritti dal Presidente ovvero dal Vicepresidedal segretario e da tutti i membri
presenti.

3. Le valutazioni degli esperti in materia paesstgmp-ambientale devono essere riportate

per esteso nei verbali di seduta, allegando laiaie scritta di cui al precedente art. 76.
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Articolo 78
Sopralluogo

[EEN

. E’ data facolta alla Commissione edilizia-territordi eseguire sopralluoghi qualora
ritenuti utili per I'espressione del parere di alilitolo Il, Capo II, Sezione | del presente
regolamento. In casi eccezionali la Commissiondizéalipud delegare alcuni membri
all’esperimento del sopralluogo.

Sezione Il - Rapporto con le strutture organizzed del Comune
Articolo 79
Rapporto tra Commissione edilizia-territorio e sture organizzative comunali
1. La Commissione puo richiedere alla struttura corfeinampetente chiarimenti in ordine

alla conformitd dei progetti in esame con la vigehtgislazione e strumentazione
urbanistica, eventualmente chiedendo copia doagstratti di strumenti urbanistici.



2. Rientra nei diritti di ciascun commissario richeed la visione di tutti i documenti in
possesso delle strutture organizzative comundilialitespressione del parere.

3. Ciascun commissario ha diritto di chiedere chiantha ordine ad ogni altra questione
ritenuta rilevante, previa determinazione in tasseda parte della Commissione edilizia.

Art.80
Commissione per il paesaggio

1. La commissione per il paesaggio puo essere igtitmitonvenzione con altri comuni, ed
e disciplinata da apposito regolamento istitutiebe recepisce norme nazionali e
regionali in materia.

2. La commissione esprime, naiodi indicati dal regolamento di cui al precederienma
il proprio parere sulle questioni di rilevangaesistico-ambientalerestando particolare
attenzione alla coerenza del progetto in esamae pancipi, le norme ed i vincoli degli
strumenti paesistico-ambientali vigenti, nell’o#ticdi una tutela complessiva del
territorio comunale

3. Nell’'esercizio della specifica competenza consaliiv materia paesistico-ambientale di

cui al comma precedente, la Commissione fa rifembmeai criteri per I'esercizio della
subdelega deliberati dalla Giunta regionale noragiealtri atti di natura paesistica (ad.
es. Piano Paesistico regionale e Piano Territodal€oordinamento Provinciale con
contenuti paesistici oppure Piano Territoriale dio@linamento di parco con contenuti
paesistici, se esistente).

4. Una volta costituita vengono meno i compiti dell@menissione edilizia in materia

paesaggistico-ambientale, con conseguente venir® nmeesse della presenza dei due
esperti ambientali.

Titolo Il
DISPOSIZIONI SULL’ ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO |
Ambiente Urbano

Sezione | - Spazi pubblici o ad uso pubblico

Articolo 81
Disciplina del verde su aree pubbli¢he

1. Nella disciplina del verde sono ricomprese la farioae, la conservazione, la
valorizzazione e la diffusione della vegetazione ganere, in quanto fattori di
gualificazione ambientale.

2. L'inserimento di alberature su strade, piazzagcipeggi ecc., deve essere valutato oltre
che sulla base delle indicazioni generali (natuehtdrreno, caratteristiche climatiche,
adattabilita della specie), anche sulla scortaeguenti fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiezzal’'dste stradale, delle piazze, dei
parcheggi ecc., nonche alle condizioni di luce;
b) forma e caratteristiche delle piante a maturita;

°E’ facolta del’Amministrazione comunale dotarsil (Repertorio Comunale del Verde, da approvarsi con
deliberazione di Giunta Municipale.
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10.

11.

12.

13.

c¢) sviluppo piu 0 meno rapido;

d) caratteristiche dell’apparato radicale;
e) resistenza all'inquinamento;

f) rilevanza estetica.

. La realizzazione degli spazi verdi urbani congpda preventiva valutazione delle

caratteristiche e delle funzioni attribuite a cias® area, la scelta delle essenze da
impiegarsi, la situazione pedologica, orograficdimatica in cui si opera.

. Gli alberi ad alto fusto debbono mantenere ustniza dal confine pari a quella stabilita

per gli edifici dalla disciplina di zona dettatd &aR.G.

. Gli altri alberi devono essere tenuti ad unaadiza dal confine pari alla meta di quella

stabilita per gli edifici dalla disciplina di zonkttata dal P.R.G.

. Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi traoprietari dei fondi antistanti.

La distanza delle alberature rispetto ai confinspazi privati o alle edificazioni deve
essere commisurata con lo sviluppo prevedibileadglioma che, in ogni caso, non deve
divenire fattore di disturbo e alterazione dellediaioni di ventilazione o soleggiamento
di ambienti confinati prospicienti.

In assenza di indicazioni si applicano le distasizeui all’art.892 del Codice Civile.

La distanza tra pianta e pianta e da stabilirgelazione alla specie ed alla capacita di
sviluppo generale delle stesse.

Le aree a bosco, a parco, nonché le areetthgreza delle alberature, non devono essere
utilizzate per depositi di materiale di qualsiapotanche al fine di evitare infiltrazioni
nocive agli apparati radicali.

Alla base delle piante e per una superficipodata al tipo di essenza arborea interessata
deve essere evitata I'impermeabilizzazione deéterr
Sulle alberature non devono essere appostlicadgnaletici né di altra natura anche per
periodi temporanei.

La realizzazione di superfici a verde in sostitneiodi pavimentazioni deve essere
perseguita ogni qualvolta si renda necessarionedgii effetti di rinvio della radiazione
solare ai fini di un miglioramento delle condiziodi temperatura radiante media
ambientale in relazione alle effettive condizionsdleggiamento.

Articolo 82
Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico.

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assogéetad uso pubblico devono essere
trattati in superficie in modo da facilitare le dirioni di pedonalizzazione e accessibilita
utilizzando materiali e modalita costruttive nebkpetto del contesto urbano che
consentano facili operazioni di ispezionabilitaigristinabilita, nel caso siano presenti
sottoservizi impiantistici.

Le superfici di calpestio devono essere sagomateado da favorire il deflusso e il
convogliamento delle acque meteoriche al fine dae¥ possibili ristagni.

E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi ciechisibili da spazi pubblici o
assoggettabili all'uso pubblico; in caso di pretesiza degli stessi sul confine di proprieta
pud essere imposta la sistemazione in modo convenie la rimozione di oggetti,
depositi, materiali, insegne e quant'altro possdurgare |'ambiente o costituire
pregiudizio per la pubblica incolumita.

In presenza di sottoservizi impiantistici in casio passibili interventi € necessario
recintare I'area interessata con segnaletica drezza adeguata, visibile anche di notte.
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Articolo 83
Insegne e mezzi pubblicitari

. Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissiomurali, da considerarsi parte integrante

del disegno della citta e non sovrastrutture iniefiti sul carattere dei luoghi sono
disciplinati da apposito regolamento contenenteterc per la realizzazione del piano
generale degli impianti in ottemperanza all’arte @.lgs 15 novembre 1993, n.507.

. L'installazione di insegne e mezzi pubblicitari leehree adiacenti alla viabilita non

dovranno essere in contrasto con i disposti deliceodella Strada e del relativo
Regolamento di esecuzione e attuazione.

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lastallazione di insegne, mezzi

pubblicitari, affissioni in genere interessantieaxe edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all’acquisizione del parere favorevdil'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

. Nelle more dell’adozione del regolamento di cuc@nma 1, trova applicazione il codice

della strada e relativa regolamentazione attuativaché il d.Ilgs n.42 del 2004.

Articolo 84
Chioschi, cabine telefoniche, edicole

. Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate saazspubblici anche se di tipo precario e

provvisorio devono corrispondere a criteri di decorbano e di armonizzazione con
'ambiente circostante e non devono rappresentsti@&colo alla circolazione, fatte salve
le norme del Codice della Strada e relativo Regelamdi esecuzione e di attuazione.

. Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbonopserassere posizionati e realizzati a

seguito di esplicito provvedimento di assenso.

Articolo 85
Passaggi pedonali

. Le strade di nuova formazione e, laddove possilgielle esistenti dovranno essere

munite di marciapiedi e/o passaggi pedonali publdicda assoggettare a servitu di
passaggio pubblico, realizzati in conformita calisposti della L. 9 gennaio 1989, n.13 e
successive modificazioni ed integrazioni e dell®.L20 febbraio 1989, n.6, inerenti
I'eliminazione delle barriere architettoniche.

. | passaggi pedonali devono sempre essere illuminati
. La pavimentazione deve essere realizzata con Eggpdi materiale antisdrucciolevole,

compatto ed omogeneo.

. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri manuéan larghezza o diametro

superiore a cm.2,00; i grigliati ad elementi palalilevono comunque essere posti con gli
elementi ortogonali al senso di marcia.

. Nelle zone a prevalente destinazione residenziel®mb essere individuati passaggi

preferenziali per I'accesso a spazi o edifici puddkdon attraversamenti della viabilita
stradale realizzati alle quote del marciapiedeceaaati con rampe al piano stradale.



Articolo 86
Percorsi ciclabili

. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad alo senso di marcia, devono avere la

larghezza minima di m. 1,50; le piste a due seinsiadtcia devono aver larghezza minima
di m. 2,50 e devono possibilmente essere separstpraelevate rispetto alla carreggiata
degli autoveicoli in modo da garantire la massimarezza per i ciclisti.

. La pavimentazione deve essere realizzata con Eggpdi materiale antisdrucciolevole,

compatto ed omogeneo.

Articolo 87
Spazi porticati

La realizzazione di spazi porticati ad uso pubbtlewe attenersi alle tipologie di finitura
e di materiali, compatibili con quelli gia in usegii spazi pubblici urbani.

Non deve essere alterata la continuita delle arsioriche, incentivando la continuita
dei percorsi coperti ed evitando eventuali inteéonzda parte di edificazioni prive di
spazi porticati.

Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare una effettiva fruibilita
di tali spazi, garantendo le condizioni di sicuseezaccessibilita.

Per le aree porticate aperte al pubblico passaggicsede di rilascio degli atti
amministrativi di assenso possono essere presglitimpieghi di specifici materiali e
specifiche coloriture per le pavimentazioni, leaaature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 88
Occupazione degli spazi pubblici

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo publglier attivita temporanee o depositi,

deve chiedere specifica concessione, indicando,llassuperficie che intende occupare e
le opere che intende eseguire; I'occupazione dmdldi stradali € regolata dalle leggi

vigenti.

Ferme restando le disposizioni di carattere triboital rilascio della concessione puo

essere subordinato alla corresponsione di un capendéuso, ed al versamento di un

deposito cauzionale per la rimessa in pristincsdelo.

. Quando sia necessario prolungare I'occupazione bltermine stabilito, il titolare della

concessione ha I'obbligo di presentare, prima dsl&denza, domanda di rinnovo.
La concessione contiene le prescrizioni da sequérd’occupazione e indica il termine
finale della medesima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comma, @ehe ne sia stato disposto il rinnovo,

il titolare della concessione ha I'obbligo di sgardre il suolo occupato ripristinando le
condizioni preesistenti.

Articolo 89
Disciplina d’'uso del sottosuolo

. L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita plibhe nel rispetto della Direttiva della

Presidenza del Consiglio dei Ministri 3 marzo 199 come obiettivo la valorizzazione
degli spazi di superficie rispetto ai quali gli gpael sottosuolo risultano complementari.

=

" Direttiva avente ad oggetto: “Razionale sistemaeioe! sottosuolo degli impianti tecnologici”
pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.58 dell'11 ro@ 1999.



2. Per uso degli spazi di sottosuolo per finalitédoliche deve intendersi I'utilizzo del
sottosuolo per i sottoservizi impiantistici, i ldid&cnici, la realizzazione di sottopassaggi
pedonali o veicolari, la realizzazione di spazi lgidd con finalith commerciali, la
realizzazione di autoparcheggi interrati, la reaone di reti di viabilita, la
realizzazione di reti di trasporto pubblico.

3. Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :
a) ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o infgedani adeguatamente protette;
b) illuminati artificialmente e/o naturalmente;
c) identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica
d) conformi alla normativa per il superamento dellerieae architettoniche e a quella
relativa a misure di sicurezza dei sistemi antidezn

4. Ogni nuovo intervento deve essere compatibitei ¢doturi sviluppi della occupazione del
suolo e non deve costituire elemento di possibiigdzione futura.

5. I Comune ha la facolta di prescrivere i critextnici da osservare per la esecuzione di
manufatti e di definire le linee programmatiche patilizzo degli spazi di sottosuolo a
cui devono uniformarsi i privati ed i soggetti plibbinteressati.

6 Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola
d'arte.

7 Ai fini della economicita degli interventi di rigtino del suolo pubblico a seguito delle
manomissioni necessarie per la realizzazione eténziamento delle reti tecnologiche,
devono essere previsti nel sottosuolo cunicoligragg multifunzionali di adeguate
dimensioni aventi lo scopo di contenere tutte k@ de sottoservizi programmate. Tali
manufatti devono essere di facile accesso e ispahilita.

Articolo 90
Reti di servizi pubblici

1. Le reti di servizi pubblici costituiscono paitdgegrante del disegno urbano e ad esso
devono conformarsi.

2. | punti di accesso alle camerette di ispezionechiusini in genere, devono essere
correttamente inseriti nel disegno della superip@eimentata.

3. Le linee aeree e le palificazioni di supporton mbevono costituire limitazione alle
condizioni di accessibilita e fruibilita degli spgmibblici.

Articolo 91
Volumi tecnici ed impiantistici

=

| volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichetazioni di pompaggio, stazioni di
decompressione del gas, ecc.) da costruirsi fuomentro terra, devono risultare
compatibili con le caratteristiche del contestaumsi collocano.

2. La realizzazione di manufatti tecnici ed impiamtise subordinata a provvedimento
autorizzativo.

3. Le cabine di trasformazione per I'alimentaziondalegte di distribuzione all’'utenza non
sono computate ai fini della verifica degli indigpblumetrici e possono trovare
collocazione all’interno delle zone di rispettoastale, fatte salve diverse disposizioni
contenute nel P.R.G.

4. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contesti ¢ai si collocano, le stazioni di

pompaggio e di decompressione del gas possonceess#izzate anche in sottosuolo

prevedendo comunque le necessarie aperture pegrdons la facile ispezione.



Articolo 92
Intercapedini e griglie di aerazione.

1. Nella realizzazione di intercapedini poste fra irnperimetrali delle costruzioni e i muri
di sostegno del terreno circostante aventi funziode servizio, necessarie
all'illuminazione indiretta, all'aerazione e proteze dall’umidita dei locali interrati,
nonché a favorire I'accesso a condutture e caradiami in esse inserite, le griglie di
ventilazione devono essere correttamente insegte fiiniture della pavimentazione
degli spazi pubblici su cui si aprono.

2. In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricpatospicienti marciapiedi, strade e
spazi pubblici e nel sottosuolo pubblico, i protare frontisti possono, previo atto
autorizzativo, realizzare intercapedini di servinidi isolamento ispezionabili dotate di
cunetta e scarico per il deflusso delle acque mietem e di quelle utilizzate per la
pulizia.

3. Le intercapedini devono essere protette da griglie copertura praticabili e
antisdrucciolevoli.

4. La costruzione e i successivi interventi di manmi@me sono a totale carico dei
proprietari.

Sezione Il - Spazi privati

Articolo 93
Accessi e passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detistruzioni & consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere auwtat@ previo assenso dellEnte
proprietario delle strade o degli spazi da cuicsiede, nel rispetto delle disposizioni
dettate dal Codice della Strada e dal suo Regolantikresecuzione e di attuazione.

2. L’accesso ad uno spazio privato tramite piu paasiabili pud essere concesso quando
sia giustificato da esigenze di viabilita intermbesterna.

3. Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezeh jpasso carrabile non deve essere
superiore a m.6,50.

4. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traaneelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest’ultimarahapa di collegamento a spazi interrati
0 comungue situati a livello inferiore a quelloaticesso, deve essere non inferiore a
m.4,50° Potra essere derogata tale disposizione quandeaiicello si apra
automaticamente con comando a distanza e conu®eok dell'ipotesi di rampa di
collegamento a spazi interrati

5. Sono consentite deroghe alle dimensioni di cui aop@ caso di specifiche tipologie
immobiliari (tipologia schiera, per esempio).

6. L'uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblicleve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad un#na visibilita, fatta salva la distanza
minima di m.12,00 dagli angoli delle strade.

7. Nel caso in cui si dovessero prevedere due o ps3ipzarrai la distanza minima da
rispettarsi non deve essere inferiore a m.2,0Qi $&lvi i casi di case a schiera.

® Trattasi di norme di ornato, dettate per le soieve costruzioni.
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9.

10.
11.

1

2

. Le rampe devono essere realizzate in materialsdantciolevole, con scanalature per
il deflusso delle acque.

Gli accessi carrai esistenti, possono essere o@iserello stato in cui si trovano,
tuttavia nel caso di ristrutturazioni, ampliamedg&molizioni, e nuove edificazioni degli
edifici di cui sono pertinenza, gli stessi debbeseere adeguati alla presente norma.

| cancelli o porte di accesso possono essere atimaath se danno su pubblica strada.
In caso di comprovata necessita possono esserstprenvisure superiori a quelle del
presente articolo.

Articolo 94
Strade private

.La costruzione di strade private € consentithamebito dei Piani Attuativi, ovvero nelle

zone non urbanizzate, previa apposita convenzione.

.Gli enti o0 i soggetti proprietari delle stradddeno provvedere:

a) alla pavimentazione;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) allapposizione e manutenzione della sedital@rescritta;

d) all'efficienza del sedime e del manto stiapa

e) alla realizzazione e manutenzione delle eopir raccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletwsmunali.

. Le strade private a servizio di residenze conupiita abitative devono avere larghezza
minima di m.5,00 e raggio di curvatura, misurattianmezzeria della carreggiata, non
inferiore a m.7,50 e se cieche, devono terminarena spazio di manovra tale da
consentire I'agevole inversione di marcia degloaeicoli.

. Le strade private a servizio di residenze coa sola unita abitativa devono avere
larghezza minima di m.3,50 e raggio di curvaturasumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.6,75.

. Le strade private a servizio di insediamentidpttvi e commerciali devono avere
larghezza minima di m.4,00 nel caso di un unicesseat marcia, e di m.7,00 nel caso
di doppio senso di marcia e raggio di curvaturasumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.10,00 e se cieckgpmb terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionmalicia degli autoveicoli e dei veicoli
da trasporto.

. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 354i applicano alle nuove costruzioni; nel
caso di interventi di ristrutturazione, recuperoriordino, possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentampatibili con la reale
fattibilita.

. Le strade private poste all'interno del centbitedo, debbono essere dotate di idoneo
impianto di illuminazione.

Articolo 95
Allacciamento alle reti fognarie

. Tutti gli immobili devono convogliare le acque desico nella rete fognaria, secondo le
modalita stabilite dal Regolamento di fognaturaaty'l@nte Gestore del servizio.

. E’ fatto divieto di convogliare nella rete fogreafe acque piovane ad esclusione delle
acque di prima pioggia. Saranno consentite le irsios di acque piovane solo dove



non siano presenti fognature di acque bianche e dow sia possibile scaricare in corsi
d’acqua superficiali.

. Nel caso di immobili siti in zona non provvista ite fognaria e in mancanza del
regolamento di fognatura, si applicano le disposizielle leggi vigenti

Articolo 96
Allacciamento alle reti impiantistiche

. Nella costruzione degli immobili devono essere gat@ modalita di esecuzione che
consentano gli allacciamenti alle reti impiantiséc(idrica, telefonica, elettrica, gas —
metano, energia termica) secondo la normativa ¢acdettata dagli enti erogatori dei
servizi. Dovranno privilegiarsi modalita che conse di limitare i tagli della sede
stradale, anche nel caso di costruzioni a schiera.

. Deve essere inoltre garantita la possibilita denidiri allacciamenti dei servizi a rete
connessi allo sviluppo del sistema delle telecoamioni.

. L'installazione di antenne paraboliche deve rispett seguenti criteri:

a)  tutti i condomini gia in possesso di un impiantmtcalizzato o che intendono
installarne uno devono avvalersi di antenne paret®icollettive;

b) I'installazione degli apparati di ricezione, singal collettivi, ha luogo nel
rispetto del decoro, dell’estetica e delllambiente;

C) le antenne paraboliche devono corrispondere ag@eatimensioni (120 cm di
diametro per impianti collettivi e 85 cm di diangeper impianti singoli);

d) devono avere un colore in armonia con il mantoogiertura dell’edificio;

e) sul disco dell'antenna parabolica & autorizzaf@résenza del logo del costruttore
e/o dell'importatore;

f) le antenne paraboliche devono essere installateisptto della L. 46/1990 a
tutela della sicurezza degli impianti;

0) sono fatte salve le norme vigenti sulla compatiiklettromagnetica, nonché
quelle sulla tutela di beni artistici;

h) le antenne paraboliche installate all'esterno dicdrd, terrazzi, comignoli,
giardini e cortili non devono essere visibili dadlaada;

i) le antenne paraboliche di grandi dimensioni nonodevporsi in contrasto con
I'armonia ambientale, paesaggistica e panoramica.

. Al fine della diffusione dell'impiego di acqueemo pregiate nonché delle tecniche di
risparmio della risorsa idrica, il permesso di oais¢ viene rilasciato a condizione che il
progetto edilizio preveda per ogni singola unitdatadlvya di nuova costruzione un
contatore individuale, nonché il collegamento adetli, ove gia disponibili, ai sensi e
per gli effetti della L. 5 gennaio 1994, n.36 eassive modifiche ed integrazioni.

Articolo 97
Recinzioni

. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaorete e i cancelli esposti in tutto o in
parte alla pubblica vista, debbono presentare petesdecoroso.

°Cfr. L.R. n.62/1985, e successive integrazioni difitazioni; D.P.R. 236/1988.



2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitapeegiudicare la sicurezza della
circolazione. Col provvedimento abilitativo di cal Titolo I, Capo | del presente
regolamento, possono essere dettate prescrizifineatli garantire sicurezza e visibilita
alla circolazione stradale o di rispettare il contbambientale.

3. Le recinzioni tra le proprieta o verso spazilgidh possono essere realizzate:

a) con muro pieno;

b) con muretto o cordolo sovrastato da reti, cdateb siepi;
C) con reti e siepi;

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione.

4. Per quanto possibile, esse devono allinearsi cafieqlimitrofe, al fine di mantenere
l'unitd compositiva.

5. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all’interno della
proprieta.

6. | cancelli posti a chiusura dei passi carrabilicenformano alle larghezze per essi
stabilite.

7. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirijpa elettrica o telecomandata dei
cancelli devono essere opportunamente protett@porunamente inserite nel contesto
della struttura.

8. | cancelli a movimento motorizzato protetto da tatitula devono essere dotati di
dispositivi di segnalazione atti a garantire laiszza degli utenti.

9. | cancelli di ingresso su strade e spazi pubblicri dai centri abitati, ove consentiti,
devono essere arretrati dal ciglio stradale in maodo permettere la sosta di un
autoveicolo in entrata o in uscita dinanzi al céincgesso, fuori dalla sede stradale.

10. In caso di terreno in pendenza la recinzionee devere un profilo a gradoni, che,
rispettando l'altezza massima prescritta, si ratiocmon i manufatti esistenti.

Articolo 98
Opere di arredo e ornamentali

Sono definiti arredi da giardino e come tali nonmpaitati ai fini della superficie coperta, del
volume delle distanze dal confine, gli elementi emsori necessari per l'utilizzazione ed |l
godimento dello spazio aperto dei fabbricati.

Sono compresi nella definizione:

1.

piccoli box in legno, appoggiati al suolo direttartee 0 mediante blocchi o plinti in
corrispondenza degli angoli, con superficie cop&da superiore a mq 6,00 ed altezza
massima non superiore a ml. 2,50, destinati a tiglas deposito attrezzi, etc. nel numero
massimo di uno per ciascuna unita immobiliare essidhle;

cucce per cani del volume non superiore a 3 mberse realizzati in muratura o
prefabbricati o vario genere, del numero massimogguello dei cani ammessi secondo il
Regolamento Locale d’lgiene.

piccole serre, nel numero massimo di una per ogité immobiliare, avente una superficie
non superiore a mq 10,00 ed altezza massima noeristg a ml. 2,30 con struttura
metallica o in legno, chiuse con vetro, metacriagexiglass, appoggiate a suolo e prive di
pavimentazione; dimensioni maggiori possono esseterizzate solo in base alla rilevante
dimensione del giardino ed al numero di piante idaverare fino ad un massimo di mq
20,00 con divieto di qualsiasi altro uso, ancheipéie;

barbecue o piccoli forni, anche in muratura, purdhsuperficie complessiva non superiore
a mg 3,00 ed altezza massima, escluso comignolo,saperiore a ml. 1,80 nel numero
massimo di uno per resede di pertinenza;

elementi frangisole per ombreggiatura posti autoitdtamente agli spazi individuati come
aree posteggio obbligatorio per legge /L. 122/198%pmunque nella misura massima di



6.

due posti auto per unita immobiliare e con un’atemassima non superiore a ml 2,30; tali
elementi potranno essere coperti solo con matefialggisole od ombreggiamento non
impermeabile.

piscine stagionali con capacita inferiori a mc B5,6emplicemente appoggiati al suolo,
senza strutture murarie di alcun genere.

L’installazione di detti accessori dovra rispettirenorme vigenti riguardanti materie igienico
sanitarie e norme previste dal Codice Civile estatlazione dovra essere comunicata all’'ufficio
tecnico comunale.

Articolo 99
Spazi inedificati

1.Le aree inedificate non possono essere lasciatain di abbandono ma devono essere
soggette a manutenzione periodica assicurandcsétt di decoro urbano da parte di
enti o dei soggetti proprietari.

2. Le aree inedificate, gli edifici o parti di gssmanufatti o strutture analoghe in disuso,
che determinano o che possono determinare grauazghe igienico - sanitaria,
devono essere adeguatamente recintati e sottogp@gnterventi periodici di pulizia,
cura del verde, e se necessario, di disinfestaziodiederattizzazione, sia nel caso di
una loro sistemazione sia in caso di demolizione.

3. In caso di inottemperanza alle disposizionimleicedenti commi, puo essere ordinata,
previa diffida, 'esecuzione degli opportuni intenti in danno del contravventore.

4. La recinzione di tali aree deve essere reabzran strutture che ne consentano la
visibilita.

5. Gli ambiti di cava, i quali devono essere ragshicon recinto per l'intero loro
perimetro, sono disciplinati dai provvedimenti ¢cfeeconsentono I'attivita.

Articolo 100
Sistemazioni esterne ai fabbricati

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compresmiinazione artificiale, costituiscono
parte integrante del progetto edilizio e comedatio vincolanti ai fini della ultimazione
delle opere.

2. Nella progettazione degli spazi residuali e noffieati del lotto edificabile devono essere
tenute in debita considerazione le esigenze diimasstilizzo della superficie a verde.

3. Gli spazi esterni devono essere dotati di adegliatainazione.

4. Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteimazesterne devono armonizzarsi con
le essenze arboree e le tipologie di piantumazésistenti o previste.

Articolo 101
Toponomastica e segnaletica

1.Non e soggetto a provvedimenti abilitativi I'utii@ di pareti di manufatti privati, non
prospicienti strade o altri spazi pubblici, per app targhe piastrine, tabelle, cartelli,
orologi, lapidi purche il manufatto non sia soggedt vincoli di cui al d.Igs n.42 del
2004..



2.E’ riservata allAmministrazione la potesta di appte e mantenere, sulle pareti di

manufatti privati, prospicienti strade o altri spabblici, targhe di toponomastica
urbana, targhe direzionali o altri mezzi di segtiede stradale, orologi, lapidi
commemorative.

3.Le indicazioni relative alla presenza di servizvaleo essere conformate ai modelli

1.

2.

3.

definiti dal Comune.

Articolo 102
Numeri civici

I numeri civici ed eventuali loro subalterni @gisati dal Comune devono essere apposti,
a spese dei proprietari dei fabbricati, in corrisgenza degli accessi da aree pubbliche.
Il numero civico deve essere collocato a fiadetYaccesso e deve essere mantenuto
perfettamente visibile e leggibile a cura del psseee dell'immobile.

Le eventuali variazioni della numerazione civisano notificate al proprietario
dellimmobile interessato e sono attuate a spebe skesso.

. E’ fatto obbligo per il proprietario di riprisi@re il numero civico qualora esso sia stato

danneggiato o divenuto poco leggibile.

CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all'ambiente e allo spazio urbano

Sezione | - Inserimento ambientale delle costruzion

Articolo 103
Decoro delle costruzioni

Le nuove costruzioni costituiscono una parte imgrug nella definizione e nel
rinnovo dei caratteri urbani e ad esse viene dffidauolo insostituibile di promuovere
il miglioramento delle condizioni insediative.

Le nuove costruzioni devono essere adeguate afidizioni climatiche e devono
rispettare gli aspetti storico ambientali e culliudai contesti in cui si inseriscono.

Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od oggetti recupero devono essere
eseguite con materiali e finiture di ottime qualé#i a resistere agli agenti atmosferici.

E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate, delle coperture in tutte le loro
componenti (falde, abbaini, lucernari, ecc.), dedissi, degli aggetti, delle gronde, dei
balconi, dei marcapiano, delle cornici, dei parapat quanto elementi di rilevante
interesse figurativo, determinino un rapporto ebrato con il contesto e con le
caratteristiche dei luoghi circostanti.

Con provvedimento motivato, puo essere imposta raprietari degli edifici
'esecuzione di rivestimenti e finiture su edifieimanufatti, nonché la rimozione di
scritte, insegne, decorazioni, coloriture e sovratire in genere.

Il progetto edilizio va corredato del progetto dstesmazione delle aree esterne
comprendenti le superfici pavimentate, le supeffiitianti, gli impianti tecnologici



sotterranei ed esterni, I'arredo e l'illuminazione.

7. Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori e i
materiali da impiegarsi.

8. Qualora, a seguito di demolizione o di interruziaiéavori, parti di edifici visibili
da luoghi aperti al pubblico arrechino pregiudialocontesto circostante, puo essere
imposta ai proprietari la loro sistemazione.

9. In caso di non adempimento pud essere impostanuuivato provvedimento, al
proprietario dellimmobile o allamministratore delondominio, I'esecuzione delle
opere necessarie a rispettare le prescrizioniidilquesente articolo.

10. Il provvedimento deve indicare le modalita di esgaone, i termini per I'inizio e per
I'ultimazione dei lavori, e la riserva di esecuzan danno in caso di inadempienza.

Articolo 104
Allineamenti

1. Ferma restando la disciplina delle distanze mmentra edifici, o dalle strade, stabilite
dalle norme del PG.T., o in mancanza dal Codicel&imonché dal Codice della
Strada, puo essere imposta, in sede di provvedamamministrativo, una distanza
maggiore al fine di realizzare allineamenti corfiedpreesistenti.

2. Per comprovati motivi estetici e/o funzionalyopessere richiesta la costituzione di
fronti unitari degli edifici o I'edificazione a cdine, al fine di costituire una cortina
edilizia che dia continuita ai fabbricati.

3. L'allineamento con edifici o manufatti preesidteé riferito alla costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo cbe,garantire il rispetto dell’'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalpn risulti piu conveniente allineare
la costruzione in progetto con una cortina piu aesa

4. Tali disposizioni, valide per le edificazioni a ¢me sul fronte pubblico, devono essere estese
anche ai fronti interni qualora prospettino su spaibblici o privati di uso pubblico interessati
da percorsi pedonali.

Articolo 105
Spazi conseguenti ad arretramenti

1. L’'arretramento stradale e regolato, oltre che datkscrizioni di legge e dal presente
Regolamento:

a) dalla disciplina di P.G.T. e dai relativi strumeasecutivi;
b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubblicheieagte.

2. Aifini della distanza dal filo stradale non si sterano eventuali rientranze realizzate
per la sosta e per il parcheggio di veicoli.

3. L’edificazione arretrata rispetto agli allineamemtieesistenti deve comportare la
definizione degli spazi prospicienti il suolo pulsbl attraverso soluzioni che
contribuiscano al miglioramento della qualita da&uibilita dello spazio urbano.

4. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramendwe dessere sistemato
accuratamente a verde oppure dotato di idonea gawamione; in ogni caso lo stesso
deve risultare integrato con la pavimentazione pcblesterna.
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Articolo 106
Prospetti su spazi pubblici

Le Norme Tecniche del P.G.T. disciplinano i rapiptra altezze dei fabbricati e
spazi pubblici antistanti in relazione alla prog® dei frontespizi.

| piani attuativi devono sempre contenere le magladii definizione degli spazi
prospicienti il suolo pubblico indicando soluziaiolte a valorizzare la qualita dello
spazio urbano circostante; devono illustrare ieolke innovazioni tecnologiche e
progettuali da adottare, oltre all'uso dei material fine di armonizzare il rapporto tra
edifici e spazi pubblici.

Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimelella giusta proporzione dei
volumi da realizzare con altri edifici esistentiagze, giardini, parcheggi antistanti o
racchiusi, in modo da ottenere risultati compositiemplessivamente armonici e di
aspetto gradevole.

Particolare cura deve essere prestata nella foomazdi un sistema del verde
pensile, nella conformazione di aggetti e/o spaggiati, nell’'uso di pareti trasparenti o
riflettenti.

Le soluzioni progettuali devono anche individuaearatteristiche della forma e dei
materiali delle recinzioni, la loro altezza, il ¢oreciproco allineamento, la posizione e le
caratteristiche dei passi carrai e degli accesiompai.

| parapetti di poggioli, ballatoi, terrazze, scal@mpe, ecc. devono essere in
materiale resistente a garanzia della sicurezza.

| balconi e le terrazze devono essere dotati dapti di altezza non inferiore a
m.1,10 per tutti i piani.

Le finestre devono avere parapetti di altezza méeriore a m.0,90 per i primi due
piani fuori terra e (ELIMINATO) di m.1,00 per tutli altri piani.

La distanza tra le sbarre delle ringhiere, comee parlarghezza delle feritoie non
deve essere superiore a cm.11.

Tutte le aperture di porte con affaccio su straglodo essere munite di serramenti
apribili solamente verso linterno degli edificiatte salve eventuali prescrizioni
riconducibili a particolari normative sulla sicurez

Le finestre del piano terreno non possono essergtendi serramenti che si aprono o
sporgono all’esterno verso strada.

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto ¢erstuazioni in cui la soletta di
pavimento costituisca copertura di costruzioneostdnte o di portico e in tutti i casi
ove sussista pericolo di caduta, e obbligatorizstallazione di un parapetto di altezza
non inferiore a m.1,00.

Per tutti i terrazzi e prescritta I'impermeabiliz&zne a manti multipli; nel caso in cui
il terrazzo sovrasti ambienti comunque utilizzabilievono essere poste in opera
adeguate coibentazioni.

Le pendenze del manto di copertura non devonoesgderiori al 2%.

Articolo 107
Ombre portate

. In tutti i nuovi interventi devono essere valutaigl rispetto dell’altezza massima

consentita, nonché delle distanze tra edifici,istesna della reciprocita dei parametri
citati e delle ombre portate, al fine di consentagli edifici in condizioni meno

vantaggiose a causa della maggiore esposizionerd oodella minore altezza,
condizioni accettabili di soleggiamento invernale.



. E’ vietata la realizzazione di alloggi con un ungatféaccio verso nord, in cui I'angolo
formato tra la linea di affaccio e la direttricé-esest sia inferiore a 30°.

Articolo 108
Sporgenze e aggetti

. Al fine di non intralciare la mobilita pedonale eieolare, le fronti degli edifici
prospettanti su pubblici passaggi o comunque scoper di uso comune (anche se di
proprieta privata) non devono presentare aggettjgoa di cm. 10 al di sotto della
guota di m. 3,50, misurata a partire dal pianoaljpestio del pubblico passaggio anche
in mancanza di marciapiede.

. La predetta disciplina si applica anche per leipaobili degli infissi, per le tende e per
gualsiasi aggetto (anche se provvisorio o stagg)ndil qualunque materiale esso sia
costituito.

. Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pdstirealtezza minima di m.3,50
dall’eventuale marciapiede rialzato; nel caso nsista marciapiede o lo stesso non sia
rialzato, I'altezza minima é di m.4,50 dalla qustieadale o dal percorso pedonale.

. Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono sotgdtcriterio della visuale libera e
sono considerati ai fini del calcolo della distadzaconfini di proprieta e di zona, dagl
altri fabbricati e dai cigli stradali, fatta salNa prevalente disciplina eventualmente
contenuta nelle norme tecniche del P.G.T.

. Balconi e pensiline non debbono mai sporgersi salospubblico oltre m.1,80 e non
debbono comunque mai superare la larghezza deifeak: marciapiede.

Articolo 109
Portici e gallerie

. Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, galéere pubblici passaggi, anche di
proprieta privata, devono essere eseguite con ialegteesistente ed antisdrucciolevole,
riconosciuto idoneo dall’autorita comunale e, naba@ di proprieta privata, essere
mantenute a cura e spese dei proprietari.

. Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vimabltutela delle bellezze naturali, i
materiali e le forme della pavimentazione devonsees scelti nel rispetto delle
caratteristiche dei luoghi.

. La costruzione dei portici destinati al pubblicarsito e fronteggianti vie o spazi
pubblici o di uso pubblico e inseriti in edifici diuova costruzione o oggetto di
ristrutturazione, deve essere relazionata alle ttesmistiche della strada e/o alla
fisionomia dell’ambiente circostante, nonché ieninento alle previsioni di PGT.

. Il portico o la galleria devono essere architettanmiente dimensionati in rapporto alle
altre parti dell’edificio, assicurando altresi dliegamento di tutti i loro elementi con
quelli dei portici o delle gallerie contigui 0 vingi

. | porticati aperti al pubblico transito devono essdluminati da fonti luminose
artificiali.

. Se trattasi di porticati aperti a pubblico transpor se realizzati su area privata, Ssi
devono prevedere delle intercapedini, tali da cghace le acque piovane in fognatura,
al fine di escludere la formazione di umidita netlerature degli edifici.
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Articolo 110
Salubrita’ dei terreni edificabili

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreme siano stati utilizzati come deposito

di immondizie, di letame o di altro materiale ingale che abbia potuto comunque
inquinare il suolo, se non dopo aver completamentanato il sottosuolo
corrispondente

. L’avvenuto risanamento deve essere certificato’alabirita competente in materia

igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeutazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari.

. Il terreno di un cimitero del quale sia stata dmiitta la soppressione non pud essere

destinato ad altro uso se non dopo almeno 15 atiuldma inumazione.

. Trascorso detto periodo di tempo, prima di essestirthto ad altro uso, il terreno del

cimitero soppresso deve essere dissodato perflanglita di due metri; le ossa che vi si
rinvengono debbono essere depositate nell'ossanmne del nuovo cimitero.

. Se il terreno sul quale si intendono realizzarer®pedilizie € umido o soggetto

all'invasione di acque superficiali o sotterrangiejeve procedere preventivamente alla
realizzazione di adeguati drenaggi superficialirefgndi, fino alla completa bonifica
del terreno stesso.

. Qualora il progetto approvato preveda la realizzazidi rilevati, e vietato fare uso di

terra o di altro materiale inquinato, come speatbcal primo comma del presente
articolo.

. E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tuttedstruzioni, su qualsiasi terreno, le

misure atte a impedire che I'umidita ascendentgitenga le fondazioni e le strutture
sovrastanti.

. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente asdidla umidita del suolo e da quella

derivante da agenti atmosferici

| locali abitabili posti al piano terreno, indipamemente dalla quota del pavimento
rispetto al terreno circostante (a sistemazionesiawta), debbono avere - salvo casi
particolari in edifici con destinazione d’uso nagsidenziale - il piano di calpestio
isolato dal terreno stesso a mezzo di intercapezinata (di spessore non inferiore a 40
cm.)

| pavimenti debbono essere isolati mediante mageingpermeabile in strati continui.
Qualora i locali abitabili risultino anche parziante al di sotto della quota del terreno
circostante (a sistemazione avvenuta), deve egsevesta un’intercapedine aerata che
circondi detti locali per tutta la parte interrata.

L'intercapedine deve avere una cunetta piu bassgidao di calpestio dei locali
abitabili e larghezza pari ad un terzo della stezah.

Le griglie di aerazione delle intercapedini o pohzte eventualmente aperte sul
marciapiede debbono presentare resistenza alle diain automezzo e debbono avere
caratteristiche tali da non costituire pericolo peedoni.

Per i locali non abitabili posti a livello del temo o seminterrati € ammessa la
costruzione su vespaio aerato di ciottoli.

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve esssmmnpre posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica e a quello di massimeng delle fognature dalla relazione
geologica e dalla scheda del terreno.

Tutte le murature debbono essere isolate medis@Eisazioni impermeabili continue
poste al di sotto del piano di calpestio piu basso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche rdaere, giardini pensili e coperture
piane (su tutto I'edificio o su parte di esso) vanmpermeabilizzati con materiali in
strati continui e devono essere realizzati in maddceevitare qualsiasi ristagno di acqua



w N

(pendenza minima dal 2 al 3%), curando in particat@do tutti i punti soggetti a
possibili infiltrazioni.

Articolo 111
Disciplina del colore

. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidl rivestimento devono presentare un

insieme estetico ed armonico lungo tutta I'estamsidella facciata dell’edificio.

. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, equ:gsenti negli edifici e che rappresentano

elementi documentali di significato storico o/ehatettonico vanno conservate allo stato
originario e i necessari interventi manutentivi ndevono prevedere nessun tipo di
tinteggiatura.

. Le facciate e le porzioni di edifici visibili datislo pubblico, formanti un solo corpo di

fabbrica, devono essere intonacate integralmente.

. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdeo arrecare pregiudizio alle

decorazioni, ai bassi e alti rilievi, ai fregi eesistenti sulle facciate.

. Il colore delle facciate deve preferibilmente ripdere quello originale; laddove non sia

possibile individuare la cromia originale, deveegssimpiegato un colore ad azione
neutralizzante che si rapporti armonicamente cotinkte delle facciate degli edifici
adiacenti e circostanti.

. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciateglieedifici presentino un aspetto

indecoroso, con provvedimento motivato puo esserdeato il rifacimento totale o
parziale, fissando un congruo termine per |'esemezi

Articolo 112
Disciplina dell’'uso dei materiali di finitura.

. Per le zone territoriali omogenee, cosi definite@al. n.1444/1968 e loro eventuali

sottozone, per le aree soggette a vincolo ambenpar i beni storici, monumentali,
nonché per le aree di interesse ambientale, nel dagterventi di manutenzione, di
restauro e risanamento conservativo, deve prevegersle parti esterne degli edifici,
impiego di materiali compatibili con quelli prasgenti.

. In relazione a tutti gli interventi definiti nelllkegato “A” alla D.G.R. n.25.09.1998,

n.6/38573, “Attuazione della L.R. 23 giugno 199723 (“accelerazione del
procedimento di approvazione degli strumenti ursiaii comunali e disciplina del
regolamento edilizio”. Approvazione di criteri ettlirizzi generali per la redazione dei
regolamenti edilizi comunali”) la disciplina delo dei materiali di finitura puo
riferirsi, preferibilmente, quella contenuta ndlégato stesso in corrispondenza ad ogni
tipo di intervento.

Articolo 113
Disciplina del verde su aree private

. Nella disciplina del verde sono ricomprese la farioae, la conservazione, la

valorizzazione e la diffusione della vegetazione genere, in quanto fattori di
gualificazione ambientale.

. Le alberature di alto e medio fusto sono da comserg da proteggere.
. Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali
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presentano caratteristiche storiche, architett@niehambientali, debbono tendere alla
conservazione e possibilmente al ripristino detlginarie architetture vegetali.

. In presenza di essenze arboree, nella installazibrimpianti luminosi dovra essere

evitato I'impiego di proiettori a elevata emissiatiecalore al fine di non pregiudicare la
salute delle piante.

. Con provvedimento motivato, per motivi igienici © decoro, pud essere imposta la

manutenzione, la conservazione e la ricomposizitsiererde, dei fossati, delle siepi e
di altri spazi anche con la messa a dimora di eeseompatibili con I'intorno urbano.

. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime stradale

solo quando I'aggetto dei rami sia a quota super@om.4,00 rispetto al medesimo.

. E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &t vegetazione adiacente alla via

pubblica, di effettuare i tagli necessari affinctod sia intralciata la viabilita veicolare e
pedonale o compromessa la leggibilita della seg¢jnalda visione di eventuali specchi
riflettenti e la visibilita della carreggiata; qoed, per qualsiasi causa, cadano sul piano
stradale, alberi, arbusti o ramaglie afferentireet@ privati, il proprietario dei medesimi
ha I'obbligo di rimuoverli il piu presto possibile.

. Gli scavi per la posa in opera di huova impiantestecnologica interrata (tubazioni gas,

acqua, energia elettrica, linee telefoniche, fogreatecc.), devono osservare distanze e
precauzioni tali da non compromettere gli appaeaticali delle piante.

. Le aree a bosco, a parco, nonche le aree di perandelle alberature, non devono

essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo.

Alla base delle piante e per una superficie adeguante ampia, deve essere evitata

impermeabilizzazione del terreno.

Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dellebafature esistenti quando derivino

situazioni di pericolo, quando la salute dell’allbammalato non consenta un intervento

di conservazione con spese tollerabili, quandantenzione degli alberi sia necessaria

per prevalenti ed inderogabili interessi pubblici.

Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacime e al completamento di aree verdi

deve illustrare:

a) i criteri di scelta delle specie arboree in bada #cilita di attecchimento, alla
stabilita, alla crescita, alla resistenza al veatta manutenibilta in rapporto al sito
interessato;

b) i criteri di scelta delle aree a prato in riferim@ralla forma, alle pendenze, ai
drenaggi, alle specie arboree individuate;

C) i criteri di scelta del sesto di impianto e delista@nza delle alberature dai confini con
spazi pubblici e privati e con gli edifici prospaiti™°.

In assenza di indicazioni, si applicano Bathze dettate dall'art.892 del Codice Civile.

La realizzazione di superfici a verde in sagtdne di pavimentazioni deve essere

perseguita ogni qualvolta si renda necessarionedgir effetti di rinvio della radiazione

solare al fine di ottenere un miglioramento deltadizioni di temperatura radiante
media ambientale in relazione alle effettive comizdi soleggiamento.

Sezione Il - Manutenzione ed interventi di adeguame delle costruzioni

Articolo 114
Manutenzione e revisione periodietle costruzioni

1.1 proprietari devono impegnarsi a mantenere i faaltiy internamente ed esternamente,

19| a distanza ottimale, oltre al rispetto della nativa vigente, deve essere commisurata allo svdupp
prevedibile della chioma degli alberi e dei cespugll fine di impedire che essi diventino fattore d
alterazione delle condizioni di ventilazione, sgiegnento, visive, di ambienti prospicienti.



in condizioni di salubrita, di decoro, di sicurezghigiene

2.Gli immobili dismessi devono essere resi inaccéssitediante la disattivazione dei
servizi tecnologici erogati e la creazione di opgr@vvisionali, le quali, senza arrecare
pregiudizio alla stabilita delle strutture, devaradere impraticabili gli spazi esistenti.

3.L’Amministrazione puo far eseguire in ogni momergpezioni dal personale tecnico,
sanitario o da altro parimenti qualificato per atae le condizioni delle costruzioni.

4.Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminiane di parti pericolanti, il proprietario
provvedera direttamente alla loro esecuzione damdmmtestuale comunicazione al
Comune.

5.Gli interventi di manutenzione possono essere sltscrivibili ad adeguamenti
funzionali di parti o dell'intero involucro ediliai ai fini energetici o di maggiore
durabilita.

6.In caso di inadempienza, con provvedimento motivsitqprocedera agli interventi
necessari al fine di rimuovere le condizioni preiggievoli degli immobili in danno al
proprietario stesso.

CAPO 1l
Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazifruibili

Sezione | - Requisiti di comfort ambientale

Articolo 115
Qualita dell’aria in spazi confinati

1.La definizione del volume d’aria in ciascuno spazaenfinato deve essere valutata in
relazione al complesso degli aspetti geometridiadaorfologia di tale ambiente ed in
relazione alle effettive condizioni di permeabilgf'aria dei materiali impiegati nella
realizzazione degli elementi di confine. Fanno galegli elementi che influenzano la
qualita dell’aria le eventuali emissioni dei maddirimpiegati nella costruzione e le
condizioni di effettivo utilizzo di tali spazi.

2.La misurazione della qualita dell’aria deve essateesi commisurata alle condizioni
dellinquinamento atmosferico al contorno, nellansapevolezza di significative
differenze fra le diverse zone dei contesti urbani.

3.Le abitazioni devono essere progettate e realizmat@odo che le concentrazioni di
sostanze inquinanti e di vapore acqueo non possastauire rischio per il benessere e
la salute delle persone ovvero per la buona coazeme delle cose e degli elementi
costituitivi delle abitazioni medesime e che le diaioni di purezza e di salubrita
dell'aria siano tecnicamente le migliori possibili.

4.Negli ambienti riservati all’abitazione devono assenpediti 'immissione ed il riflusso
dell'aria e degli inquinanti espulsi e, per quaptssibile, la diffusione di esalazioni e di
sostanze inquinanti dalle stesse prodotte.

Articolo 116
Ventilazione naturale

1.L'utilizzo della ventilazione naturale pud essemnsiderato elemento sufficiente in
relazione all’'ottenimento di idonee condizioni diadjta dell’aria.
2.Le modalita con cui perseguire tale obiettivo devaglazionarsi al tipo ed al numero di



ricambi attuabili in relazione alle differenti tilpgie di apertura degli infissi.

3.1l riscontro d’aria su fronti opposti della nuovdifecazione € I'elemento indispensabile
per I'ottenimento dei risultati efficaci.

4.La valutazione degli elementi di ventilazione ddggere inoltre conto dell’eventuale
uso ai fini del raffrescamento delle superfici @gime estivo che puo essere attuata oltre
che in intercapedini anche all’interno dei singotibienti.

5.Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosmddisfatte quando siano assicurate
I'aerazione primaria per unita abitativa nonchéi&zione sussidiaria per i singoli spazi
dell'unita abitativa medesima.

6.L’aerazione primaria deve essere garantita medepeeture permanenti verso I'esterno,
adeguatamente ubicate e dimensionate, in relaaocke alla eventuale presenza di
apparecchi a fiamma libera.

7.L’aerazione sussidiaria deve essere garantita midla presenza del doppio riscontro
d’aria per ogni unita abitativa e di superfici fa@te apribili nella misura non inferiore
ad 1/10 della superficie utile del pavimento pesghzi di abitazione ed accessori.

Articolo 117
Ventilazione attivata

1.In sostituzione della ventilazione naturale e ansaegiella di tipo attivato con sistemi
permanenti di estrazione meccanica dell’aria, mgetto della normativa tecnica ed
igienico-sanitaria, nei seguenti casi:
a) locali destinati ad uffici;
b) locali aperti al pubblico destinati ad attivita cmrciali, culturali e ricreative;
c) locali destinati ad attivita che richiedono part&o condizioni di illuminazione e

locali per spettacoli.

2.Nei bagni ciechi dovranno essere predisposti apphrali aerazione meccanica aventi
valori minimi di progetto di 6 volumi per ora, iraso di aerazione continua e di 12
volumi per ora in caso di aerazione discontinua.

Articolo 118
llluminazione naturale

1. La qualita della luce naturale e da ritenersi idoako svolgimento di tutte le funzioni
presenti nel tessuto insediativo.

2. L'ottimizzazione nell'uso della illuminazione natle € da ritenersi un obiettivo da
perseguire prioritariamente soprattutto in relagi@m conseguenti risparmi energetici
che essa induce.

3. Tra le soluzioni rivolte a favorire I'utilizzo dellluce naturale sono ammesse anche
guelle che si avvalgono di sistemi di trasportafusione della luce naturale attraverso
specifici accorgimenti architettonici e tecnologici

4. Tutti i locali di abitazione (camere da letto, satiggiorno, cucine e sale da pranzo),
nonché i locali accessori (studi, sale da giocte dalettura e assimilabili, sottotetti
accessibili, verande, tavernette ecc.), devonoeawea adeguata superficie finestrata ed
apribile atta ad assicurare lilluminazione nateral

5. Possono usufruire della sola illuminazione arifiei i locali di servizio: bagni
secondari, posti di cottura, spogliatoi, ripostigliardaroba, lavanderie ecc..

6. In tutti gli spazi di abitazione deve essere asateula visione verso l'esterno Tale



10.

11.

12.

13.

visione deve comprendere sia I'ambiente circosteinéela volta celeste.

. La superficie aeroilluminante riferita alla supeidi finestrata apribile, non dovra essere

inferiore al 12,5% (1/8) .della superficie del paento dello spazio abitativo.

. Per superficie illuminante utile si intende la stigee totale dell’apertura finestrata

verticale misurata in luce architettonica (vuot@ubgetto).

. Si considera equivalente alla superficie finestra¢aticale la superficie finestrata

inclinata posta ad una altezza compresa fra m.&,602,00 dal piano del pavimento
unicamente per il calcolo del rapporto illuminamten per I'areante.

Per i locali accessori/integrativi e per i locali abitazione il raggiungimento del
requisito minimo per una corretta aero-illuminadomaturale va garantito tramite
finestra verticale, come indicato dal vigente Ragwnto di igiene.

| locali devono avere una profondita non supera&5 volte I'altezza del voltino della
finestra misurata dal pavimento.

Potra essere ammessa una profondita maggiore encomunon superiore a 3,5 volte
I'altezza del voltino della finestra misurata davpnento a condizione che la superficie
illuminante utile sia proporzionalmente incremeatiho a raggiungere il 25 % (1/4)
della superficie del pavimento e comunque salvetene del regolamento di igiene..
Potranno essere consentite soluzioni tecniche shyaém relazione all’utilizzo di sistemi
di riflessione e trasporto della luce, purche w&diuzioni permettano comunque il
raggiungimento degli stessi risultati.

Articolo 119
Illuminazione artificiale

1. In alternativa all’'uso della luce naturale puo essmnsentito 'uso della illuminazione

artificiale. (comma eliminato)

1. Ogni spazio di abitazione di servizio 0 accessdewe essere munito di impianto

elettrico stabile atto ad assicurare l'illuminazoartificiale tale da garantire un
normale comfort visivo per le operazioni che véablgono.

Articolo 120
Controllo del soleggiamento

. In tutte le attivita previste dalle nuove edificazi dovranno essere previsti sistemi di

schermatura atti a garantire un efficace contraléd soleggiamento riducendo al
contempo gli effetti della radiazione solare incitie

. Il controllo del soleggiamento in alternativa pudsere ottenuto attraverso la

formazione di aggetti al di sopra delle superficiebtrate e/o un loro arretramento
rispetto al filo di facciata.

. Al fine di assicurare un adeguato soleggiamentde n@liove abitazioni € vietata la

realizzazione di unita abitative nelle quali tgli spazi di abitazione abbiano affacci
solo verso Nord.

. Si intende per affaccio verso Nord quello in canigolo formato tra la linea di affaccio

e la direttrice est-ovest sia inferiore a 30°




Articolo 121
Comfort igrotermico

. Gli edifici devono essere realizzati e progettatmodo che si abbiano, in ogni locale,
temperature d'aria e temperature superficiali mtedelle parti opache delle pareti
adeguate alle specifiche funzioni svolte all'intedi ciascun ambiente.

. La temperatura di progetto degli spazi interni atilt di norma non deve superare |
20°C, né essere inferiore ai 18°

. Le parti opache delle pareti degli alloggi non devcessere sedi di condensazioni
superficiali nelle condizioni di occupazione ed pseviste dal progetto.

. La ristrutturazione muraria deve essere tale cleaterali condensazioni interne possano
essere smaltite nel bilancio di accumuli della ®s& estate / inverno senza che
abbiano ad alterarsi le caratteristiche presta#iidede stratificazioni inserite.

. La velocita dell’aria nei locali dotati di impianth condizionamento o di aerazione non
deve eccedere 0,20 metri al secondo.

. Valori maggiori sono consentiti se richiesti datlgitecnologico in locali destinati ad
attivita produttive o assimilabili.

. Deve in ogni caso essere perseguita la ricercaagjgiore isolamento dell'involucro
esterno a vantaggio di una riduzione dei costieditigne degli impianti termici per la
climatizzazione.

Articolo 122
Comfort acustico

. Gli edifici devono essere costruiti in modo da géra che i potenziali occupanti siano
idoneamente difesi da rumore proveniente dall’amtbieesterno, nonché da quello
emesso da sorgenti interne o contigue.

. | requisiti atti ad assicurare idonei livelli digbezione degli edifici da rumore devono
essere verificati per quanto concerne:

a) rumorosita proveniente da ambiente esterno;

b) rumorosita trasmessa per via aerea tra amladi@centi sovrapposti;

¢) rumori da calpestio;

d) rumorosita provocata da impianti ed appareaxdnalogici dell’edificio;

€) rumorosita provocata da attivita contigue;

. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi dewaavere in opera, a porte e finestre
chiuse, un isolamento acustico normalizzato ilicdice di valutazione non sia inferiore
a 30 db, salvo diverso indice stabilito nell’eveatéu piano di zonizzazione acustica
comunale

. Le pareti perimetrali interne degli alloggi debb avere, a porte chiuse, isolamenti
acustici normalizzati i cui indici di valutazionem siano inferiori a 36 db se trattasi di
pareti contigue a spazi comuni di circolazione gnajpegno; 42 db nel caso di pareti
contigue ad altri alloggi; 50 db nel caso di paostitigue a pubblici esercizi, attivita
produttive o commerciali, salvo diverso indice dtab nell’eventuale piano di
zonizzazione acustica comunale

. Con provvedimento motivato potranno essere ptesedici di valutazione superiori in
zone particolarmente rumorose.



Sezione Il - Requisiti spaziali

8.

Articolo 123
Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliar

. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuraredigisnento delle attivita proprie del

nucleo familiare e i locali in cui si effettuanovd®@o essere raggiungibili internamente
all'alloggio o almeno attraverso passaggi copeptiatetti anche lateralmente.

. In base alla previsione di una permanenza di tgicuativo e dedicata a ben definite

operazioni, in ogni alloggio si distinguono:

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): ceenda letto, sale, soggiorno, cucina e
sale da pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): studiolasda gioco, sala di lettura, sottotetti
accessibili, verande, tavernette ecc.;

c) spazi di servizio (locali di servizio): bagnipgti di cottura, lavanderia, corridoi,
ripostigli, spogliatoi, guardaroba, ecc..

. Deve essere prevista la possibilita di isolare eoientemente le aree destinate ai

servizi igienico-sanitari.

. L'altezza netta dei locali abitabili non deve esseferiore a m. 2,70.
. L'altezza pu0 essere ridotta a m.2,40 negli spazessori e di servizio cosi come

definiti al punto b) e c) del precedente comma 2.

. L'altezza netta puo essere ulteriormente riducibile. 2,10 per i corridoi e luoghi di

passaggio in genere, compresi i ripostigli.

. Nel caso di soffitto non orizzontale, I'altezza mia € consentita un’altezza minima

non inferiore a ml. 1,80 per locali accessori aelvizio; non inferioe a ml. 2,00 per i
locali di abitazione, salve le norme del regolaroattigiene.

Deve essere assicurata una superficie abitabileinferiore a mqg 14,00, per il primo
abitante ed a mq.10,00 per ogni abitante succegsiwmma eliminato)

8. Le stanze da letto, quando confinate, deawaoe una superficie minima di mqg 9,00 se
per una persona e di mqg 14,00 se per due persone.

9. Ogni alloggio deve essere dotato di unazstadi soggiorno di almeno mqg 14,00

quando confinata.

10. Le stanze da letto, il soggiorno e Umiwa devono essere provvisti di finestra

apribile.

11 ’alloggio monostanza deve avere una superficie mmaninetta di abitazione,
comprensiva dei servizi, di mg 28,00 se per unagrex e non inferiore a mq 38,00
se per due persone.

12 Tutti i locali degli alloggi debbono fruire di aéitaminazione naturale diretta, nei
locali di servizio, qualora per difficolta tecniemon si raggiungano i requisiti di
aeroilluminazione diretta, potranno essere adottiizioni integrative, miste
intermedie.

13 La dotazione minima dei servizi igienico-sanitaer @lloggio, € costituita da un
vaso, un lavabo, un bidet, una doccia o vasca gada

14 La superficie minima da attribuire ai servizi igi@re di mq 4,00 se disposti in un
unico vano.

15 | pavimenti e le pareti perimetrali delle stanzebdgno, queste ultime sino ad una
altezza minima di m. 1,80, devono essere piastrelacomunque costituiti da
materiale impermeabile liscio, lavabile e resistent

16 Ogni alloggio deve essere servito da un localeudina il quale, oltre ai requisiti
generali, deve avere la superficie delle paretinpetrali piastrellata per un’altezza
di almeno m.1,80.
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Articolo 124
Cortili, cavedi, patii

. La presenza di patii all'interno delle unita immiai pud essere ritenuta un elemento

di miglioramento della qualita ambientale quandmsicarenti le condizioni di affaccio

all'esterno della unita immobiliare stessa ovvesargdo questi esercitino una funzione
di miglioramento delle condizioni di ventilazioneraffrescamento mediante scambi
radiativi con la volta celeste.

. E’ permessa la costruzione di cortili allo scopaddre luce ed aria a scale, stanze da

bagno, corridoi, e ad una sola stanza abitabil@ppartamento.

. Nel risanamento dei vecchi edifici € permessa ktraaione di chiostrine allo scopo

soltanto di dare luce a scale, stanze da bagnoadaprcon esclusione di ogni altro
ambiente anche nei piani terreni; le chiostrineotevessere aerate dal basso, per mezzo
di passaggi ed essere facilmente accessibili gauliaia.

. Nei cavedi, pozzi luce, chiostrine, non sono peginaggetti.
. | fondi dei cavedi, devono essere impermeabili, muh scarico acque piovane

realizzato in maniera tale da evitare ristagni glag in tale scarico € fatto divieto
d'immissione di acque di rifiuto provenienti dadibitazioni.

. Per tali interventi devono essere comunque faltti sdisposti del Regolamento Locale
di Igiene.
Articolo 125
Locali sottotetto
. | vani sottotetto o parti di essi regolarmente asgea seguito di approvazione di

progetto edilizio, aventi i requisiti di abitabdifprevisti dalle norme vigenti sono locali
ad uso abitativo o assimilabile, o accessori, gedvizio.

. Per eventuali interventi di recupero ai fini abitatlei sottotetti devono essere fatti salvi

i requisiti ed i contenuti di cui alla L.R. 12 d2D05 e successive modificazioni e
integrazioni.

Articolo 126
Spazi di cantinato e sotterraneo

. | piani dei fabbricati che si trovano sotto il pradel marciapiede sono considerati
seminterrati o sotterranei secondo le seguentndedini:

a) seminterrato € quel locale che per parte delaadtezza si trova sotto il piano del
marciapiede del fabbricato;

b) sotterraneo & quel locale che si trova completaensaito il piano del marciapiede
del fabbricato;

. | locali seminterrati e sotterranei possono essistinati ad usi che comportino
permanenza di persone, quali servizi igienici, rzagm di vendita, uffici, mense,
esercizi pubblici, ambulatori, laboratori artigiinguando abbiano i requisiti previsti
dalla vigente normativa in materia.

. I locali seminterrati e sotterranei non possoneresdestinati ad abitazione.



Articolo 127
Boxes ed autorimesse

. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicdlevono rispettare i requisiti di
compatibilita con gli spazi abitabili delle unitamobiliari in relazione alle disposizioni
delle aperture di ventilazione.

. E’ fatto salvo quanto disposto in materia di prearene incendi.

Sezione Il - Requisiti funzionali

Articolo 128
Dotazione di servizi

1. Gli edifici devono poter fruire in misura adeguatéa loro destinazione, dei seguenti

servizi fondamentali:

a) riscaldamento;

b) distribuzione dell’acqua potabile e dell’energiat#ica;

c) raccolta ed allontanamento delle acque meteoridbde acque usate, dei liquami,
dei rifiuti solidi ed eventualmente liquidi.

Articolo 129
Spazi di cottura

. Le cucine e gli spazi di cottura, oltre ai requisiticati all'art.123, comma 17 del

presente regolamento devono essere dotati di yp@aceollegata direttamente sopra
ogni punto di cottura, idonea ad assicurare laazage e I'allontanamento di vapori,
gas, odori, nel rispetto delle norme del regolameinigiene.

Articolo 130
Flessibilita distributiva

1. Nella progettazione edilizia si dovranno consideraoluzioni atte a consentire, in

relazione alle possibili trasformazioni nel tempellel unita immobiliari, sia
I'incremento della dotazione minima di servizi, sina eventuale suddivisione degli
spazi.

Articolo 131
Flessibilita impiantistica

In relazione allo sviluppo futuro delle reti imptetiche all'interno degli edifici, nella
individuazione delle soluzioni tecnologiche dovsaere prevista, in fase di progetto, la
possibilita di realizzare intercapedini verticali @izzontali accessibili.



Articolo 132
Accessibilita

1. Negli edifici deve essere garantito, per quambssibile, il trasporto verticale delle
persone e delle cose, fatte salve puntuali praeeorim materia di abbattimento delle
barriere architettoniche previste dalla vigentedkiagione.

CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | - Disciplina delle opere

Articolo 133
Requisiti delle costruzioni

1. La realizzazione dei fabbricati dovra conformarsirequisiti generali di resistenza
meccanica, stabilita, sicurezza in caso di incentitela dell'igiene, della salute e
dell’ambiente, sicurezza nell'impiego, proteziomatro il rumore, risparmio energetico
e comfort igrotermico. Per il soddisfacimento di taquisiti i materiali impiegati nella
costruzione dovranno uniformarsi alle scelte pringéitrelative.

2. Fermo restando tali principi generali, nella scelka materiali dovra essere privilegiata
la riciclabilita ed il possibile riuso.

Articolo 134
Richiesta e consegna dei punti fissi

1. Prima della costruzione di un edificio & fatto afbl al titolare della concessione
richiedere, con apposita domanda, la consegnaudéii fissi di allineamento e di quota.

2. La definizione dei suddetti punti viene effettuatala struttura competente entro 15
giorni dalla presentazione della domanda a spelsactiedente che e tenuto anche a
fornire il personale ed i mezzi necessatri.

. Della suddetta determinazione si redige verbatibppio esemplare firmato dalle parti.

. Se entro i 15 giorni di cui al precedente comma &tfuttura competente non determina
i punti fissi di allineamento e di quota, il consemario pud procedere alla
individuazione degli stessi, redigendo verbale emwaicandolo alla struttura
competente.

5. Prima di iniziare scavi per nuove costruzioni atérno di piani esecutivi con
previsione planivolumetrica il concessionario eutena contrassegnare mediante
segnalazione e picchettature la dislocazione stdrie delle costruzioni stesse come da
progetto.

W



1.

2.

Articolo 135
Inizio dei lavori

A seguito del rilascio di permesso di costruir@ifio dei lavori deve avvenire entro i
termini definiti dalla legge vigente ed indicati tiéolo abilitativo.

A seguito di presentazione di denuncia di inizithaiivita I'inizio dei lavori avviene a
partire dal trentesimo giorno successivo alla pressone stessa, fatti salvi eventuali
dinieghi sopravvenuti con provvedimenti motivate 8on diversamente segnalato, si
riterra tale la data di inizio lavori a tutti glifetti procedurali.

. Le sole opere di scavo e di approntamento del exantnon valgono ad integrare

I'effettivo avvio dei lavori.

. Decorso inutilmente il termine per l'inizio dei law I’Amministrazione provvede alla

dichiarazione di decadenza.

Articolo 136
Disciplina del cantiere

. Premesso che i cantieri sono soggetti alla niovendi cui al D.Lgs. 9 aprile 2008, n.81

e successive modifiche e integrazioni, ai medesirapplicano le seguenti disposizioni:

a) nel cantiere deve obbligatoriamente essere affissasta al pubblico, una tabella di
dimensioni adeguate, contenente gli estremi delfecessione o d.i.a., del titolare di
essa, del progettista, del nome dell'impresa agsendei lavori e del direttore dei
lavori;

b) nel cantiere deve essere tenuta a disposizion@mabnari comunali copia autentica
del progetto in corso di realizzazione;

C) i cantieri e le costruzioni provvisoriamente iniegdkestite sono assimilati agli edifici
industriali per quanto riguarda la dotazione minidiaervizi igienici prescritti per
legge o dal Regolamento Locale di Igiene Tipo;cado dovesse essere prevista la
realizzazione di alloggi temporanei per gli addattavori, compreso il personale di
custodia, tali alloggi devono possedere i requmkiscritti dal Regolamento Locale
di Igiene Tipo;

d) i relativi impianti di acqua potabile e di fognaurdevono, per quanto possibile,
essere allacciati alle reti comunali; in caso cnmtril primo deve essere alimentato
con acqua riconosciuta potabile dal competenteizenA.S.L. ed il secondo
sostituito con impianti riconosciuti idonei dalleepcrizioni vigenti;

e) é vietato usare acqua dai canali pubblici e imgedidivergere il corso degli stessi
senza preventiva e formale concessione;

f) e fatto obbligo all’assuntore dei lavori di essexperibile in cantiere o di assicurarvi
la presenza di persona idonea che lo sostituisca.

. Con provvedimento motivato, in caso di violasodelle disposizioni contenute nel

presente articolo, puo essere ordinata la sospendei lavori.

Articolo 137
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prowes

. Il titolare di autorizzazione o permesso di cosguprima di dar corso ad interventi su

aree e/o manufatti posti in fregio a spazi pubbticaperti al pubblico, deve isolare,
mediante opportune recinzioni con materiali idopegvvisoriamente I'area impegnata
dai lavori, comunque adottare gli opportuni acaognti tecnici al fine di assicurare in



ogni situazione la pubblica incolumita e la tutéé pubblici servizi; a tal fine si dovra
ottenere esplicito nulla-osta dagli enti eserckentiondutture ed i cavi aerei e sotterranei
interessati.

.In ogni caso devono essere adottati tutti gli agiooenti atti a salvaguardare
'incolumita pubblica, ad assicurare il pubblicansito e ad evitare la formazione di
ristagni d’acqua.

. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non soraiso.

. Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altrerudture di cantiere devono essere
segnalate sia durante il giorno che durante laersgtondo le prescrizioni contenute nel
Codice della strada e nei relativi regolamentiagttuiL

. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm, essere alte almeno 2 metri e
risultare non trasparenti nelle parti visibili de e spazi pubblici.

. Quando sia necessario prolungare l'occupazioneudiospubblico oltre il termine
stabilito, I'avente titolo ha l'obbligo di presemta almeno 15 giorni prima della
scadenza, domanda di rinnovo della speciale coicessindicando la presumibile
durata dell’'ulteriore occupazione.

. L'amministrazione comunale ha la facolta di seividelle recinzioni provvisorie
prospettanti su spazi pubblici per le pubblichésaibni, senza che sia dovuto per tale
uso alcun corrispettivo.

. Tutte le strutture provvisionali del cantiere (patitservizio, impalcature, rampe, scale,
parapetti o simili), devono avere requisiti di stehza e stabilita ed essere dotate di
protezioni per garantire I'incolumita delle persom l'integrita delle cose: esse devono
altresi conformarsi alle vigenti disposizioni dgdge sulla prevenzione degli infortuni
sul lavoro.

. Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stumsmilari devono essere provviste di
opportune difese di trattenuta, nonché di idorreinsénti per lo scarico dei materiali.

Articolo 138
Sicurezza del cantiere

| cantieri dovranno essere installati secondo ¢®lee di sicurezza e custodia nonché
essere dotati di tutti gli impianti antinfortunistiidonei, previsti dalle normative

nazionali europee vigenti in materia di prevenzjode segnalazione, protezione,
allarme, antincendio, pericolosita, per la salvadiaa degli operatori addetti alla

sicurezza pubblica.

Articolo 139
Scavi e demolizioni

. Sono opere di demolizione gli interventi volti entiovere, in tutto o in parte, manufatti

preesistenti, qualunque sia l'utilizzazione suce@sgdell’area risultante.

. Le demolizioni da eseguire nell'ambito di intenvedit manutenzione straordinaria, di

restauro o di ristrutturazione, sono soggettemlbeedure prescritte per tali interventi.

. Le demolizioni che abbiano carattere autonomo nosilte a creare spazio a nuova

costruzione, sono soggette a d.i.a..

. Il rilascio della d.i.a. di demolizione e subordima

a) alla liberta di persone e/o cose del fabbricataelmolire. Nel caso di demolizione
parziale deve essere salvaguardata la stabilitause Idella residua parte della



costruzione;
b) allimpegno di procedere alla disinfestazione ddilfricato stesso immediatamente
prima di dare corso alla demolizione;
c) all'impegno di procedere alla chiusura di tronchi fdgnatura che rimangono
inutilizzati;
d) all'impegno di sistemare e recingere adeguatamktgeeno;
e) allimpegno di proteggere e conservare I'eventyatEimonio arboreo.
. In caso di inosservanza anche parziale degli impégoui sopra e di quant’altro si
ritenga opportuno, puo essere compiuto lintervensostitutivo in danno
dell'inadempiente e a spese dello stesso.
. La richiesta di demolizione dovra conseguire prévamente il visto della A.S.L.
competente per territorio, e dovra specificaretosoésponsabilita dell’esecutore dei
lavori, le modalitd di smaltimento delle maceriepnohé quelle in ordine
all’'abbattimento delle polveri, al livello di rummsita, alla sicurezza del personale e alle
eventuali opere di bonifica.
. L'autorizzazione di demolizione per immobili comwmgsoggetti a tutela architettonica
0 paesaggistica € subordinata all'eventuale e ptaxe nulla-osta delle competenti
autorita.
. Nel caso di demolizione parziale, dovranno essaheaguardate la stabilita, 'uso e
I'aspetto estetico della residua parte della cagine.

Articolo 140
Conferimento dei materiali di risulta

. Per ogni scavo, demolizione o altro intervento awuenporti I'allontanamento di
materiale di risulta, 'esecutore dell’opera dgwema dell'inizio dei lavori, comunicare
allAmministrazione nonché alla A.S.L. i dati relatalla quantita ed alla natura del
materiale ed il luogo di recapito dello stesso.

. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'eveale riutilizzo del materiale risultante
dalla attivita edilizia sono soggetti alle vigemtisposizioni di legge in materia di
gestione dei rifiuti e di carattere igienico-sanda

Articolo 141
Rinvenimenti

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico ed artistico devono essere
immediatamente posti a disposizione degli enti cetenti, dandone immediata
comunicazione alla competente struttura tecnicaucahe che a sua volta richiede
I'intervento degli stessi entro i 15 giorni sucaesss

| lavori per la parte interessata dai ritrovameidvono essere sospesi per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando I'obbldj@sservare le prescrizioni delle leggi
speciali vigenti in materia.



Articolo 142
Ultimazione dei lavori

1. I lavori di costruzione si considerano ultimgtiando siano idonei a richiedere |l
certificato di agibilita a norma degli artt. 24 & @el T.U. sulle disposizioni in materia
edilizia, approvato con D.Lgs. 6 giugno 2001, .38

2. Nel caso di opere di urbanizzazione relativa kittizzazione di aree, I'ultimazione va
riferita alle disposizioni contenute nella convema di cui all’art. 28, quarto comma
della legge 17 agosto1942, n. 1150.

CAPO V
Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione | — Unificazione grafica

Articolo 143
Modalita’ di rappresentazione grafica

1. Al fine di rendere piu facile l'identificazionéegli elementi di progetto, la loro
confrontabilitd, nonché la verifica del rispettdledenorme del presente regolamento, gli
elaborati grafici devono essere redatti seguenddailita unitarie di rappresentazione.
Tali modalita vanno rispettate sia nella rappresaohe grafica delle opere (quotatura,
campitura, dettaglio di soluzioni tecnologiche, .pobhe nella descrizione dei materiali
impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono rigigoa ai criteri di unificazione
riconosciuti e codificati e devono utilizzare geafisegni e simboli riconosciuti e
codificati, in particolare:

a) le quote interne ed esterne e di spessore, noradipdoke di riferimento ai punti fissi
e le quote di riferimento altimetrico, devono essdriaramente leggibili;

b) le quote numeriche devono essere sufficienti peveldfica di tutti gli indici e i
parametri, il cui rispetto legittima I'esecuziongldntervento proposto;

c) qualora vi sia discordanza tra la quota numerida enisura grafica, si deve far
riferimento alla quota numerica.

3. Tutti gli elaborati cartacei devono essere gieggcondo il formato Uni A4 e devono
contenere in testata l'indicazione del tipo di ma&:to, la sua ubicazione, il titolo
dell'elaborato, le generalita e la firma dell’averitolo e del progettista (con relativo
timbro professionale).

Sezione Il — Criteri di rappresentazione dell’ingarento ambientale
Articolo 144
Rappresentazione del contesto ambientale
1. Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di ostruzione e di recupero dell’esistente

devono inserirsi armonicamente nel contesto ciectist edificato e non edificato,
indipendentemente dall’esistenza di specifici vindbtutela.
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La predisposizione di specifici elaborati grafici ldttura dello stato di fatto e della
soluzione progettuale proposta deve garantireriletio inserimento del manufatto nel
contesto urbano o extraurbano, rispettando in ogeo le caratteristiche peculiari dei
luoghi.

. La documentazione relativa alla rappresentazdmile® stato di fatto deve contenere la

planimetria di rilievo del sito di intervento a &c@mon minore di quella catastale (scala

1:500 nel caso si intervenga in ambiti urbani) etlega alle aree limitrofe, con

specificati:

- orientamento, toponomastica, quote altimetrielpdanimetriche;

- presenze naturalistiche ed ambientali (con emid&ione di eventuali vincoli di
tutela);

- alberature esistenti con l'indicazione dellateke essenze;

- presenza di eventuali costruzioni limitrofe, catativi distacchi ed altezze, delle
quali va specificata la destinazione d’'uso, i mateide finiture, ecc.;

- presenza di eventuali impianti (elettrodotti,tamodotti, ecc.) e relative servitu;

- rilievo fotografico a colori (dimensioni mininik® x 15) dell’area e del suo contesto.

. La documentazione relativa alla proposta progéttdeve contenere:

a) progetto planivolumetrico alla stessa scalaad@lppresentazione dello stato di fatto,
con l'indicazione di:
a.l) limiti di proprieta e dell’ambito oggetto ditervento;
a.2) quote planimetriche ed altimetriche del su@widenziando sbancamenti,

riporti, sistemazione aree scoperte e formaziongiaddini;

a.3) accessibilita e fruibilita degli spazi;

b) simulazione fotografica dell'inserimento del getto nella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le disieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche ed ambiemtkalicontesto in cui si collocano.

. Nei casi di interventi di restauro e risanamecdmservativo su edifici dichiarati di

interesse storico, artistico, architettonico, latstdi fatto, in scala 1:100 o 1:50, deve
contenere il rilievo puntuale del manufatto, evidante eventuali stratificazioni e parti
aggiunte, relativo a tutti i piani interessati daglerventi, comprese le parti interrate, la
copertura ed eventuali pertinenze.

. Le tavole dei prospetti dovranno riportare le daratiche degli infissi, le indicazioni

dei colori, modanature, marcapiani ecc.

. Le sezioni dovranno essere significative delleltpi costruttive.
. Ogni elemento naturalisticamente, storicamentergstieaamente rilevante deve essere

evidenziato con rappresentazioni grafiche ancleala snaggiore.

. La proposta progettuale deve essere parimenti @sauson ampia descrizione delle

tecniche di intervento e dei materiali da impiegare

Sezione Ill — Elenco degli elaborati grafici e degllementi di dimensionamento soggetti

a verifica tecnica

Articolo 145
Documentazione tecnica

1.Le richieste di permesso di costruire, e le d.ideyono essere corredate dalla

documentazione tecnica esplicativa dei progetti chesenta le necessarie verifiche
tecniche da parte del responsabile del procedin(erdell’istruttoria).



2. Gli elaborati grafici da allegare, in numero minindd 3 copie, alla domanda di
permesso di costruire, od alla d.i.a. quando vrigdrra, per_interventi_di_nuova
costruzione di_fabbricati, sopraelevazioni, amplienti di fabbricati _esistenti,
ricostruzione di edifici a sequito di demoliziond'eterno di piano attuativg oltre a
quelli gia indicati all’art.140 e fatti salvi glilaorati prescritti da norme speciali o da
leggi di settore, sono:

a) estratto della documentazione urbanistica relai\Riano Attuativo;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2.€89 I'individuazione di tutti i
mappali interessati dall’intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportantevo planivolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti interesti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro degli edifici da realizzare, delleraste limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanzecdafini, delle consistenze arboree
presenti, delle urbanizzazioni primarie esisteMillla medesima tavola devono
essere riportati i calcoli dimostrativi del voluntglla superficie lorda di pavimento
e del rapporto di copertura richiesti, nonché ta Merifica;

d) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:1(1:200 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell'intervento) con piante, prospediativi ad ogni lato dell’edificio
con i riferimenti alle sagome degli edifici contiggezioni significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani,pdeapetti e delle aperture), copertura
e particolari costruttivi in scala 1:20. Sulla mgidea tavola dovranno essere indicate
le superfici utili, le destinazioni d’'uso dei sirdigtocali, dei vani accessori ecc.,
nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroifiinanti. Dovranno infine essere
indicati i materiali da utilizzare e i colori predt per le parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fattstato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:1002Q0 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell'intervento), sulla quale devorssere riportate, con colore giallo le
demolizioni, con colore rosso le nuove opere e amlore arancione le
demolizioni/ricostruzioni.

Per interventi di ampliamento di edifici esisteaticorre riprodurre in scala 1:100
(1:200 o 1:500 in relazione allampiezza dell'imento) il rilievo quotato
dell'immobile oggetto di intervento con piante, gpetti, sezioni significative ed
eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@nn scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legwione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessijlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

g) per gli interventi non assoggettati al prevemthulla-osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichiarazione d@rogettista che attesti tale
condizione, va predisposta una planimetria in sdal®0 dalla quale risultino i
requisiti minimi di prevenzione incendi da realimguscite di sicurezza, porte
tagliafuoco, estintori, ecc.);

h) schema della rete di smaltimento delle acqueegemeteoriche e di cicli produlttivi
in scala 1:100 con eventuali particolari (pozzetfparatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

3. Gli elaborati grafici da allegare in numero mnidi 3 copie alla domanda di permesso
di costruire ed alla D.l.A.per_interventi di nuova costruzione di fabbricati,
sopraelevazioni, ampliamenti di fabbricati esistenicostruzione di edifici a sequito
di_demolizione in_ambiti non interessati da piargfizione attuativaoltre a quelli gia
indicati all’art.138 e fatti salvi gli elaborati gscritti da norme speciali o da leggi di
settore, sono:




a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteesdottato con individuazione
degli ambiti e delle modalita di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2.€8%9 I'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento  determinanti |&uperficie  fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportanteevo planivolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti interesti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro dell’edificio da realizzare, delleratle limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanzecdafini, delle consistenze arboree
presenti, delle urbanizzazioni primarie esisteBtilla medesima tavola dovranno
essere riportati i calcoli dimostrativi del voluntglla superficie lorda di pavimento
e del rapporto di copertura richiesti, nonché ta Merifica;

d) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:1(1:200 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell’intervento) con piante, prospetlativi ad ogni lato dell’edificio e
con i riferimenti alle sagome degli edifici contiggezioni significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani,pdeapetti e delle aperture), copertura,
particolari costruttivi in scala 1:20. Sulla medeaitavola dovranno essere indicate
le superfici utili, le destinazioni d’'uso dei sirdigtocali, dei vani accessori ecc.,
nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroifiinanti. Dovranno infine essere
indicati i materiali da utilizzare e i colori predt per le parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fattestato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:1002Q0 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell'intervento), sulla quale devorssere riportate, con colore giallo,
le demolizioni e con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esistemccorre riprodurre in scala 1:100
(1:200 o 1:500 in relazione allampiezza dell'imento) il rilievo quotato
dell'immobile oggetto di intervento con piante, gpetti, sezioni significative ed
eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@nn scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legigione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessijlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

g) Per gli interventi non assoggettati al prevemtiulla-osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichiarazione dgrogettista che attesti tale
condizione, va predisposta una planimetria scdl@Qldalla quale risultino i requisiti
minimi di prevenzione incendi da realizzare (usditesicurezza, porte tagliafuoco,
estintori, ecc.).

h) Schema della rete di smaltimento delle acqueegfeteoriche e di cicli produlttivi
in scala 1:100 con eventuali particolari (pozzetparatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

. Gli elaborati grafici da allegare in numero mioidi 3 copie alla domanda di permesso

di costruire ed alla D.l.Aper _interventi di ristrutturazione _ediliziaoltre a quelli gia

indicati all’art.149 e fatti salvi gli elaborati gscritti da norme speciali o da leggi di

settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteesdottato con individuazione
degli ambiti e delle modalita di intervento;

b) mappali interessati dall'intervento  determinantia superficie  fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:1(1:200 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell'intervento) con piante, prospediativi ad ogni lato dell’edificio
con i riferimenti alle sagome degli edifici contiggezioni significative (almeno due,




d)

con indicazione delle altezze nette dei piani,pdeapetti e delle aperture), copertura
e particolari costruttivi in scala 1:20. Sulla meidea tavola dovranno essere indicate
le superfici utili, le destinazioni d’'uso dei sirdigtocali, dei vani accessori ecc.,
nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroifitnanti. Dovranno infine essere
indicati i materiali da utilizzare e i colori predt per le parti esterne;
tavola grafica comparativa tra stato di fatto eosth progetto in scala 1:100 (1:200 o 1:500
in relazione all'ampiezza dell'intervento), sullaale devono essere riportate, con colore
giallo, le demolizioni, con colore rosso le nuoveere e con colore arancione le
demolizioni/ricostruzioni.
In caso di ampliamento occorre inoltre integrdreelgborati di cui al precedente capoverso
il rilievo quotato dellimmobile oggetto di interaéo, piante, prospetti, sezioni significative
ed eventuali particolari tipologici;

e) tavola riportante piante e sezioni dell'intetieem scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legigione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessijlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

f) per gli interventi non assoggettati al preveatiwlla-osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichiarazione dgrogettista che attesti tale
condizione, va predisposta una planimetria scdl@Qldalla quale risultino i requisiti
minimi di prevenzione incendi da realizzare (usditesicurezza, porte tagliafuoco,
estintori, ecc.);

g) schema della rete di smaltimento delle acquaegemeteoriche e di cicli produlttivi
in scala 1:100 con eventuali particolari (pozzetparatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

5. Gli elaborati grafici da allegare in numero moi di 3 copie alla la domanda di d.i.a.,
fatti salvi gli elaborati prescritti da norme spdco da leggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteesdottato con individuazione
degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 ®@002.con l'individuazione di tutti i
mappali interessati dall’intervento

c) tavola grafica dello stato di fatto quotatasagala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell’intervento) con piante ed evelfitpeospetti e sezioni significativi.
Sulla medesima tavola dovranno essere indicateestinézioni d’'uso dei singoli
locali interessati dagli interventi qualora ricoilraaso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fat&iao di progetto in scala 1:100 (1:200 o
1:500 in relazione all’ampiezza dell'interventol)la quale devono essere riportate,
con colore giallo le demolizioni e con colore rogsauove opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed evemtsetioni e prospetti significativi in
scala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione allampgezdell’intervento). Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le desimad’'uso dei singoli locali
interessati dagli interventi e la dimostrazione ajuisiti aeroilluminanti, qualora
ricorra il caso.

6. A discrezione dell'Ufficio, potranno essere redti elaborati in scala 1:50 per edifici
definiti di particolare pregio nelle norme del PIG.nonché per quegli edifici sottoposti

a vincolo storico-architettonico, con possibilitgpdoiezione dei solai e la possibilita di

dettagli costruttivi anche in scala 1:20.



Sezione IV —relazione illustrativa e degli allegdi calcolo

Articolo 146
Relazione illustrativa

1. Ogni progetto di opera edilizia di rilevanteignteve essere corredato da una relazione
tecnico illustrativa contenente gli elementi deseri idonei a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rigpdtlle disposizioni normative, nonché
ad illustrare i calcoli planivolumetrici ed i livetli prestazioni di comfort attesi.

2. Gli argomenti della relazione saranno relativi:

a) descrizione del sito e sua individuazione nellamhkdello strumento urbanistico
generale e/o esecutivo;

b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattlazione;

C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;

d) caratteri dell'intervento edilizio:

d.1) collocazione nel sito naturale o nel conteslificato;

d.2) caratteri compositivi ed ambientali, con iifeento all'intorno
all’armonizzazione con le preesistenze;

d.3) opere di urbanizzazioni esistenti e previsten riferimento a viabilita,
acquedotto, fognatura, distribuzione energia, ti telecomunicazione,
illuminazione pubblica, ecc.;

d.4) descrizione, ove necessario e con gli appdifeanti opportuni in relazione
al tipo di intervento, dei requisiti illuminotecmicacustici, termici e
idrotermici, nonché di quelli relativi alla purezzdell’aria, ai servizi
tecnologici, alla fruibilita degli spazi e allacsrezza;

e) calcolo dei volumi e delle superfici di progettaienostrazione della conformita a
tutti i parametri urbanistico — edilizi previsti glastrumenti urbanistici vigenti e/o
adottati anche mediante tabelle esemplificativiettlira e raffronto;

f) nel caso trattasi di insediamenti produttivi, ielazione deve essere integrata dal
punto di vista tecnico — sanitario con informazimative a:

f.1)  genere di industrie da insediare;

f.2)  numero di addetti previsti;

f.3) descrizione delle lavorazioni effettuate;

f.4)  materiali trattati, prodotti depositati edreinati;

f.5) flussi di traffico commerciale;

f.6) provvedimenti atti ad eliminare rumori, scaiicdi ogni tipo, esalazioni
nocive e rifiuti tossico — nocivi.

3. Tale documentazione puo essere sostituita dadigtearazione del progettista che
asseveri che le opere progettate non sono soggtdtedisposizioni.

4. In allegato alla relazione vanno presentateelguenti dichiarazioni asseverate dal
progettista e sotto la propria personale respolisabi
a) di conformita planivolumetrica del progetto alleegerizioni urbanistico — edilizie

vigenti;

b) di conformita del progetto con la normativa in maedi abbattimento delle
barriere architettoniche;

c) di conformita degli impianti elettrici ed idricorsigari alla legislazione vigente;

d) diconformita degli scarichi civili o industriali;

e) di conformita con la vigente normativa in materiairtjuinamento acustico ed
atmosferico;

f) di conformita con la vigente legislazione sul coit@gento dei consumi energetici;



SANZIONI E VIGILANZA SULL'ATTIVITA' EDILIZIA
Sezione | - Fonti normative

Articolo 147
Sanzioni edilizie

1. Le sanzioni in materia urbanistico-edilizia eatgvita di vigilanza sono disciplinate dai segtien
articoli del D. Lgs. 380/2001:

art.27 - vigilanza sull'attivita urbanistico — ezi

art. 28- vigilanza su opere di amministrazioniadtat

art.29 - responsabilita del titolare del permessoodtruire, del committente, del costruttore e del
direttore dei lavori, nonché anche del progettigta le opere subordinate a denuncia di inizio
attivita

art.30 - lottizzazione abusiva

art.31 - interventi eseguiti in assenza del permesgostruire, in totale difformita o con variazio
essenziali

art.32 - determinazioni delle variazioni essenziali

art.33 - interventi di ristrutturazione edilizia mssenza del permesso di costruire o in totale
difformita

art. 34 - interventi eseguiti in parziale difforenidal permesso di costruire

art.35 interventi abusivi realizzati su suoli doprieta dello Stato o di Enti Pubbilici

art. 36 - accertamento di conformita

art. 37 - interventi eseguiti in assenza o in diffdad dalla denuncia di inizio attivita e accertatoe

di conformita

art 38 - interventi eseguiti in base a permessaléain

art. 39 - annullamento del permesso di costruirpaite della Regione

art.40 - sospensione o demolizione di interventisab da parte della Regione

art.41 - demolizione di opere abusive

art.42 - ritardato od omesso versamento del carttritdi costruzione

art.43 - riscossione

art.44 - sanzioni penali

art.45 - norme relative all'azione penale

art.46 - nullita degli atti giuridici relativi addéici la cui costruzione abusiva sia iniziata dapd7
marzo 11985

art. 47 - sanzioni a carico dei Notai

art.48 - aziende erogatrici di servizi pubblici

2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogatd dirigente o dal responsabile della struttura
competente.

Articolo 148
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinatia g@ayente normativa in materia ed in particolare
dal D. Lgs. 42/2004e L.R 12/2005.



2. Le sanzioni di cui al precedente comma non glieggno nel caso in cui venga certificata
I'assenza di danno ambientale.

Sezione Il - DISPOSIZIONI

Articolo 149
Awvio del procedimento

1. Il responsabile del procedimento (o dell'isbri#) provvede secondo quanto disposto dell'art.7
della L.241/90, a comunicare all'interessato evamhtiali controinteressati facilmente individuabili
l'avvio del procedimento sanzionatorio.

2. In tale comunicazione devono essere indicate:

a. le generalita del responsabile dell'istruttafiauo numero telefonico i giorni e gli orari imice
disponibile al pubblico;

b. l'unita organizzativa e il soggetto responsatdeprocedimento;

c. la persona legittimata ad assumere I'atto finale

d. I indicazione che le richieste di accesso datjlieala presentazione di eventuali memorie devono
essere inoltrate al responsabile dell'istruttoria;

Articolo 150
Fase istruttoria

1. Il responsabile del procedimento (o dell'isbu#), valutati gli atti di accertamento
dell'infrazione, nonché ulteriori e specifiche imimazioni e documentazioni acquisite durante la
fase istruttoria, comprese eventuali memorie dedfessato e di possibili controinteressati
individua il tipo di sanzione da applicare.

Articolo 151
Fase decisionale

1. La sanzione e irrogata dal responsabile dellapetente struttura comunale mediante apposito
provvedimento che deve contenere

a. generalita del trasgressore,

b. tipo di illecito accertato;

c. tipo di sanzione corrispondente all'illecitoetativa motivazione, nonché modalita e tempi per

l'irrogazione della sanzione;

d. forme di tutela giurisdizionale esperibili avseiil provvedimento sanzionatorio;

e. indicazione e sottoscrizione del soggetto legito ad assumere il provvedimento sanzionatorio;

f. luogo e data di emissione del provvedimento &eraorio.

Articolo 152
Fase integrativa dell'efficacia

l. Il responsabile del procedimento dispone la fioati del provvedimento sanzionatorio
dell'interessato.
2. Dalla data di notifica decorrono i termini padempimento.



Articolo 153
Fase di esecuzione d'ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia tgm@amente, nei termini di legge, alla sanzione
irrogata, il Comune procede, per le sanzioni detmodi o ripristinatorie, secondo le procedure per
I'esecuzione d'ufficio indicate dall'art.41 dell@ys. 380/2001.

2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupmkzile somme impiegate nella demolizione
d'ufficio, il Comune procede in base alle legginiateria di riscossione delle entrate patrimoniali
dello Stato.

Articolo 154
Violazioni al regolamento

Le violazioni al presente regolamento, costituelidicito amministrativo, saranno sanzionate a
norma delle L. 689/81 sulla scorta di quanto ptevidal D.L.vo 267/00 e dall'apposito
Regolamento Comunale in materia di violazione agol@menti comunali qualora non
espressamente rientranti in violazioni da leggiiorzi o regionali in materia sono fatte salve le
sanzioni previste dal D. Lgs. n.380/2001.

Articolo 155
Tolleranze di cantiere

1. Fatti salvi i diritti dei terzi, le distanze deonfini, le misure fissate per legge e gli allimeanti
verso spazi gli pubblici, senza che cio comportligo di presentare ulteriori elaborati grafici,
costituiscono tolleranze di cantiere i seguentstpoenti relativi alle misurazioni lineari:

- per le misure inferiori 0 uguali a mt. 5: 1,00%

- per le misure oltre mt. 5 e fino a mt. 15: 0,50%

- per le misure superiori a mt. 15: 20090

2. Costituiscono altresi tolleranze di cantieréileerse soluzioni distributive all’interno dei solg
piani che comportino lo spostamento in pianta ditguella s.l.p. inferiori al 5% fedina restando la
s.l.p. complessiva.

Articolo 156
Lavori non ultimati
La realizzazione della parte dell'intervento notimdta nel termine stabilito € subordinata al
rilascio di nuovo permesso per le opere ancorasgguire, salvo che le stesse non rientrino tra
quelli realizzabili mediante denuncia di inizioiatt ai sensi dell'articolo 22 D. Lgs. 380/2001.
Si procede altresi, ove necessario, al ricalcal@aletributo di costruzione.

Articolo 157
Annullamento del permesso di costruire

Il permesso di costruire pud essere annullato, dmautorizzi opere che non sono conformi a
prescrizioni di regolamento edilizio, dello strurteemrbanistico o che ne costituiscano violazione,
oblitero risulti viziata di illegittimita. In pantolare il permesso puo essere annullato:

1. quando sia stata dolosamente ottenuta in bas¢ésa documentazione e rilievi planimetrici
alterati;



2. quando si sia contravvenuto alle disposiziomegali e speciali di legge e di regolamento o
guando non siano state osservate le condizioniriieseell atto concessorio; quando si sia
modificato arbitrariamente il progetto approvatoncearianti essenziali come definite dalla
normativa vigente e dal presente R.E.;

4. quando subentrano nuove previsioni urbanistichejorme edilizie contrastanti con quelle
applicate, e le opere non siano state ancora iaizia

L ordine di annullamento conterra, coi termini divi@ del procedimento amministrativo di
annullamento stabilito dalla legge 5 agosto 199941".

- la contestazione del fatto;

- la comunicazione dell'annullamento;

- l'ordine di sospendere i lavori;

- I'ordine di eliminare, ove € possibile, l'inframe che ha provocato I'annullamento;

- le sanzioni deliberate.

Articolo 158
Sospensione dell'efficacia del permesso di coseuir

Il responsabile dello Sportello Unico per I'Ediéiz dell'ufficio facente funzione analoga sospdnde
efficacia del permesso di costruire quando:

a) il costruttore ed il direttore dei lavori nonb&mo comunicato | accettazione dei r ispettivi
incarichi e sottoscritto, nei modi e termini fiss#dl presente R.E.;

b) il direttore dei lavori non abbia effettivamenéssunto la direzione dei lavori o l'abbia
abbandonata;

c) il concessionario non abbia provveduto al veesaim del contributo concessorio nella misura
prevista dall'avviso e dal permesso stesso;

d) nei casi previsti dalle leggi 5 novembre 1971086 sulle opere in C.A.. 5 gennaio 1991 n°10
sul contenimento energetico e legge 05 marzo 1996 n materia di impianti tecnici e relativo
Regolamento approvato con D.P.R. 06 dicembre 1994 1.

La sospensione dell'efficacia del permesso di gwstnon sospende né interrompe il decorso del
termine per l'ultimazione dei lavori.

Articolo 159
Impugnazione del permesso di costruire

Il richiedente il permesso di costruire puo ricogreontro il provvedimento amministrativo entro e
non oltre 60 (sessanta) giorni dall'avviso di awtanemanazione o diniego del permesso
presentando ricorso al T.A.R. (tribunale Amministt@ Regionale) nei modi, forme e termini di
legge.

Chiunque sia interessato puo altresi esperireadirgiurisdizionali entro 60 (sessanta) giorni aall
piena conoscenza del provvedimento amministrativendanazione o diniego del permesso di
costruire.



TITOLO V NORME FINALI E E TRANSITORIE

Articolo 160
Modifiche al regolamento edilizio.

1.L Amministrazione comunale puo apportare modédiah Regolamento edilizio ogni qualvolta lo

ritenga necessario e/o opportuno.

2. Ogni modifica del regolamento edilizio & soggetile procedure previste dall'art. 12 della L.R.
23/97.

3. Con l'approvazione del presente regolamentdishe completamente abrogato il regolamento
edilizio approvato a mezzo di deliberazione del sigiio comunale n. 31 del 21/7/1976 e

deliberazione della giunta regionale della Lombeardi10355 del 28/09/1977.

Articolo 161
Abrogazione di norme preesisterti

Al momento dell'entrata in vigore del presente lfagento restano abrogate tutte le disposizioni
comunali che riguardano la stessa materia e siam@sso incompatibili .

Articolo 162
Poteri di deroga

Nel caso il Responsabile del Servizio competentenesse opportuno concedere deroghe al
presente regolamento, per legge, esse dovranne essgcitate limitatamente ai casi di edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico e corstervanza delle disposizioni di legge.

L’autorizzazione € accordata dal Responsabile @eVid3o competente previa deliberazione del
Consiglio Comunale.

Articolo 163
Bioedilizia

Con apposito allegato sono disciplinare le disposizin tema di bioedilizia risparmio
energetico,ecc. al fine della applicazione deitigd della incentivazione urbanistica.

Articolo 164
Modulistica allegata
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